AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje
(toliau -TPDRIS).

Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-52-20-618.

Planavimo pagrindas:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-10-16 jsakymas Nr. [S-2263 “Del
teritorijy planavimo proceso inciavimo”;

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-11-17 jsakymas Nr. [S-2532 “Dél
detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo™.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-03-27 sprendimu Nr. TS-160 patvirtinto Kauno r. sav.,
Ringaudy sen., Mitkiiny k., Juragiy g. 40 zemés sklypo, kadastro Nr. 5250/0010:415, detaliojo plano
koregavimas zemes sklypuose Kauno r. sav., Ringaudy sen., Mitktiny k., Juragiy g. 44, kadastro Nr.
5250/0010:1223, Juragiy g. 40, kadastro Nr. 5250/0010:1224 ir kadastro Nr. 5250/0010:1225.

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo: Vietoves.

Teritorijy planavimo dokumento risis: Kompleksinis (detalusis planas).

Teritoriju planavimo dokumento tikslai ir uzdaviniai:

Zemés sklypus, kadastro Nr. 5250/0010:1223, kadastro Nr. 5250/0010:1224, kadastro Nr.
5250/0010:1225, sujungti ir padalinti } du ir daugiau Zemés sklypy; nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentg (—us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita. Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti Kauno
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28
sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

TPD organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371,
LT-49500 Kaunas, tel. (8 620) 13 051, el. p. info@krs.It

TPD iniciatoriai: N.K., E.K.

Planavimo rengéjas: B] UAB ,,BAUPROJEKT®, Laimés g. 52, tel.: 8 687 35011, el.p.:
bauprojekt.pro@gmail.com. Projekto vadové Oresta Karalaitien¢, kvalifikacijos atestato Nr. A781.

Tyrimai ir galimybiy studijos: nenumatoma.

SPAYV reikalingumas: atliekamas nebus, nes planavimo tikslai, vadovaujantis LRV nutarimu Nr.
967 ,,Dé¢l plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo®,
néra SPAV vertinimo objektas.

Koncepcijos rengimas: nerengiama.

II. ESAMA PADKTIS

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, zemes
ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro VI Kauno filialo, planavimo iniciatoriy bei
organizatoriaus pateikti duomenys.

Planuojamos teritorijos Zemés sklypai:
1. Zemés sklypas Kauno r.sav.. Ringaudu sen., Mitkiiny k., Juragiu g. 40:
Nekilnojamieji daiktai:

Zemés sklypas:
Registro Nr. 44/1878361.




Kadastro Nr. 5250/0010:1224;

unikalus Nr.: 4400-3566-4236

Pagrindiné¢ naudojimo paskirtis — kita. Naudojimo biidas — pramonés ir san¢liavimo objekty
teritorijos.

Zemés sklypo plotas — 2,2999 ha (suformuotas atliekant kadastrinius matavimus).

Nuosavybes teise — E.K., N.K.

Specialiosios zemés naudojimo sqlygos:

Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis) - 2,2999 ha
(22999 m2);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis) - 0,0854 ha (854 m2);

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2 skirsnis) 0,0752 ha (752 m2);

Zemés sklypo kitos daiktinés teisés:

Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) sklypo projekt.
Nr. 1 ir Nr. 2 naudotojams (S1) — plotas 2501 m2;

Servitutas — teis¢ tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypo
projekt. Nr.1 ir Nr.3 naudotojams (S1) — plotas 2501 m2;

Kelio servitutas — teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) sklypo
kad.Nr.5250/0010:634 naudotojams (S2) — plotas 1899 m2;

Servitutas — teis¢ tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypo
kad.Nr.5250/0010:634 naudotojams (S2) — plotas 1899 m2;

Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) UAB TeleTower
(S3) - plotas 201 m2;

Servitutas —teis¢ aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
AB Lesto (S4) — plotas 72 m2;

Servitutas —teis¢ aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
UAB TeleTower (S5) — plotas 90 m2;

Servitutas — teis€ tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) kaimyniniy
sklypy naudotojams (S8) - plotas 122 m2;

Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas) sklype projekt.
Nr.3 (S6) — plotas 301 m2;

Servitutas — teisé€ tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype
projekt. Nr.3 (S6) — plotas 301 m2.
ESAMI ZEMES SKLYPE JREGISTRUOTI STATINIAI:
PASTATAS - Sandélis
unikalus Nr.:5299-0014-5011
Pazymeéjimas plane: 1F1g
savininkas: E.K., N.K.
Rysiy (telekomunikacijy) tinklai - Mobilaus rySio baziné stotis
unikalus Nr.: 4400-1635-8871
savininkas: UAB "TeleTower”
Kiti inZineriniai statiniai - Aikstelé bl
unikalus Nr.: 4400-2596-1370
Pazymeéjimas plane: bl
savininkas: E.K., N.K.
Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai
unikalus Nr.: 4400-2051-2187
Pazyméjimas plane: b2
savininkas: E.K.,N.K.

2. Zemés sklypas Kauno r.sav., Ringaudu sen., Mitkiiny k., Juragiy g. 44:
Nekilnojamieji daiktai:

Zemés sklypas:

Registro Nr. 44/1878360.

Kadastro Nr. 5250/0010:1223;




unikalus Nr.: 4400-3566-4190

Pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis — kita. Naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Zemés sklypo plotas — 0,7054 ha (suformuotas atlickant kadastrinius matavimus).

Nuosavybes teise — E.K., N.K.

Specialiosios zemés naudojimo sqlygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, 10 skirsnis) - 0,0386 ha (386 m2);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis) - 0,7054 ha
(7054 m2);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis) - 0,0137 ha (137 m2);

ESAMI ZEMES SKLYPE JREGISTRUOTI STATINIAI:

Pastatai:

Pastatas — Gyvenamas namas

Unikalus Nr.: 4400-3954-1998

Adresas: Juragiy g. 44, Mitkiny k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.

Pazymeéjimas plane: 1A1b

Savininkas: N.K.

Pastatas — Ukinis pastatas

Unikalus Nr.: 4400-3954-2000

Pazyméjimas plane: 211m

Savininkas: N.K.

Pastatas — Ukinis pastatas

Unikalus Nr.: 4400-3954-2014

Pazymeéjimas plane: 311b

Savininkas: N.K.

Kiti inZineriniai statiniai — Sulinys

Unikalus Nr.: 4400-3954-2031

Savininkas: N.K.

Kiti inzineriniai statiniai — Kiemo statiniai

Unikalus Nr.: 4400-3954-2020

Savininkas: N.K.

Zemés sklypo kitos daiktinés teisés:

Servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype
kad.Nr.5250/0010:535 (S) — plotas 1143 m2;

Kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyju taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis daiktas) (S) — plotas 1143 m2;

Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas) sklype projekt.
Nr.2 (S1) — plotas 2501 m2;

Servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype
projekt. Nr.2 (S1) — plotas 2501 m2;

Servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype
projekt. Nr.2 (S8) — plotas 122 m2;

Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas) sklype projekt.
Nr.3 (S6) — plotas 301 m2;

Servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype
projekt. Nr.3 (S6) — plotas 301 m2;

3. Zemés sklypas Kauno r.sav., Ringaudy sen., Mitkiinu k..:
Nekilnojamieji daiktai:

Zemés sklypas:

Registro Nr. 44/1952281.

Kadastro Nr. 5250/0010:1225;




unikalus Nr. — 4400-3761-0176

Pagrindin¢ zemés naudojimo paskirtis — kita. Naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos.

Zemés sklypo plotas — 0,0708 ha (suformuotas atlickant kadastrinius matavimus).

Nuosavybes teise — E.K., N.K.

Specialiosios zemés naudojimo sqlygos:

Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis) - 0,0708 ha
(708 m2);

Zemés sklypo kitos daiktinés teisés:

Kelio servitutas — teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas) sklype
kad.Nr.5250/0010:535 (S) — plotas 1143 m2;

Servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype
kad.Nr.5250/0010:535 (S) — plotas 1143 m2;

Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas) sklype projekt.
Nr.2 (S1) — plotas 2051 m2;

Servitutas — teisé€ tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype
projekt. Nr.2 (S1) — plotas 2051 m2;

Servitutas — teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype
projekt. Nr.2 (S8) — plotas 122 m2;

Kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) sklypy projekt.
Nr.1, Nr.2 ir kad.Nr. 5250/0010;535 naudotojams (S6) — plotas 301 m2;

Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypy
projekt. Nr.1, Nr.2 ir kad.Nr. 5250/0010;535 naudotojams (S6) — plotas 301 m2;

Kelio servitutas — teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) sklypo kad.Nr.
5250/0010;535 naudotojams (S7) — plotas 120 m2;

Servitutas — teis¢ tiesti pozemines, antzemines komunikacijas priemonémis (tarnaujantis daiktas)
sklypo kad.Nr. 5250/0010;535 naudotojams (S7) — plotas 120 m2.

Planuojamoje teritorijoje, planuojami Sie Zemés sklypai:
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IStrauka is Regia Zemélapio

Gretimybés:

Siauréje zemeés sklypas kad.Nr.5250/0010:1224 ribojasi su jregistruotu kad.Nr. 5250/0010:634
kitos paskirties (naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos) zemés sklypu,
jregistruotais kad.Nr.5250/0010:1376 bei kad.Nr.5250/0010:1377 kitos paskirties (naudojimo biidas —
vienbu¢ly ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos) Zemés sklypais, jregistruotais
kad.Nr.5250/0010:1092 bei kad.Nr.5250/0010:997 Zemés iikio paskirties Zzemés sklypais. Vakaruose
zemés sklypas kad.Nr. 5250/0010:1224 ribojasi su Juragiy gatve, kad.Nr. 5250/0010:984 Zemés tkio
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paskirties zemés sklypu ir kad.Nr.5250/0010:1223 kitos paskirties (naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos) zemés sklypu. IS piety pusés Zemés sklypas
kad.Nr.5250/0010:1224 ribojasi su kad.Nr.5250/0010:1225 kitos paskirties (naudojimo biidas —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos) zemés sklypu. Rytuose zemés sklypas
kad.Nr.5250/0010:1224 ribojasi su kad.Nr.5250/0010:549, kad.Nr.5250/0010:236,
kad.Nr.5250/0010:1019 zemés tkio paskirties Zemés sklypais bei su jregistruotais
kad.Nr.5250/0010:1331, kad.Nr.5250/0010:1332, kad.Nr.5250/0010:1333, kad.Nr.5250/0010:1334,
kad.Nr.5250/0010:1335 kitos paskirties (naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos) Zemés sklypais.

Zemés sklypas kad.Nr.5250/0010:1223 Siauréje ribojasi su  jregistruotu  kad.Nr.
5250/0010:1224 kitos paskirties (naudojimo budas — pramonés ir sandeliavimo objekty teritorijos)
zemés sklypu. Vakaruose zemés sklypas kad.Nr.5250/0010:1223 ribojasi su kad.Nr. 5250/0010:984
zemés Ukio paskirties zemés sklypu ir su kad.Nr.5250/0010:979, kad.Nr.5250/0010:656,
kad.Nr.5250/0010:1334, kad.Nr.5250/0010:1345, kad.Nr.5250/0010:1235 kitos paskirties (naudojimo
biidas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos) zemes sklypais. Rytuose zemés sklypas
kad.Nr.5250/0010:1223 ribojasi su jregistruotu kad.Nr. 5250/0010:1224 kitos paskirties (naudojimo
biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos) Zemés sklypu, o i§ piety pusés — su
kad.Nr.5250/0010:1225 kitos paskirties (naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos) Zemeés sklypu ir kad.Nr.5250/0010:535 zemés tkio paskirties zemés sklypu.

Zemés sklypas kad.Nr.5250/0010:1225 Siauréje ribojasi su jregistruotu kad.Nr.
5250/0010:1224 kitos paskirties (naudojimo budas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos)
zemés sklypu ir kad.Nr.5250/0010:1223 kitos paskirties (naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos) Zemés sklypu. Vakaruose Zemés sklypas kad.Nr.5250/0010:1225
ribojasi su jregistruotu kad.Nr. 5250/0010:535 Zemés tkio paskirties zemes sklypu, o i§ piety puses —
su kad.Nr.5250/0010:258 ir kad.Nr.5250/0010:795 kitos paskirties (naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos) Zemés sklypais. IS ryty pusés — ribojasi su kad.Nr.
5250/0010:1019 zZemés tikio paskirties zemes sklypu. Visa informacija apie gretimy Zemés sklypy
dokumentacijg yra pas projekto rengéja ir detaliojo plano iniciatoriy.

Teritorijos reljefas lygus. Planuojamoje teritorijoje atmosferos, dirvoZzemio uZterSimo
Saltiniy, gamtos paminkly, istorijos ir kultiiros paveldo paminkly néra.

Pagrindiné jvaza ] planuojamg teritorijg ir Zemés sklypa kad.Nr. 5250/0010:1224 yra 1§
Juragiy g. (rajoninio kelio Nr.1932, Juragiai-Dievogala—Mitkiinai). Kaimyniniame sklype kad.Nr.
5250/0010:535 yra jregistruotas 6 m ploc¢io kelio servitutas ir teis¢ tiesti pozemines bei antzemines
komunikacijas. | Zemés sklypa kad.Nr. 5250/0010:1225 jvaziuojama i§ Jary gatvés. | zemés sklypa
kad.Nr. 5250/0010:1223 jvaziuojama i§ Jary gatvés ir Juragiy g. servitutiniu jvaziavimu per zemes
sklypa kad.Nr. 5250/0010:1224.

InZineriné infrastruktiira nepilnai iSvystyta. Planuojamoje teritorijoje artimiausi centralizuoti
UAB ,,Giraités vandenys* eksploatuojami geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bei
nuvedimo tinklai yra Kacerginés mstl., Kacerginés sen., nutole nuo sklypo ribos atstumu apie ~ 5,8
km. PavirSiniy nuoteky tvarkymo ir nuvedimo tinkly Salia esanciose bei kitose gretutinése gatvése
néra. Prie centralizuoty vandentiekio tinkly prisijungti planuojamiems sklypams §iuo metu galimybés
néra. Sklype kad.Nr.5250/0010:1223 yra vietiniai vandentiekio ir fekalinés kanalizacijos tinklai bei
elektros tinklai. Sklype kad.Nr.5250/0010:1224 yra elektros tinklai. Nagrin¢jamoje teritorijoje yra
vystoma inzineriné infrastruktira.

III. PLANUOJAMA TERITORIJA KAUNO RAJONO SAVIVVALDYBES BENDROJO
PLANO KONTEKSTE

Planuojama teritorija pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo
pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-
11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, patvirtinta Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendraji plang (Kauno rajono bendrojo plano Zemés naudojimo brézinio
iStrauka):



PLANUCJAMAS 7ZEMES SKLYPAS \

Zemés naudojimo prioritetai
" Prioritetinés teritorijos gyvenamujy teritorijy plétrai
- Teritorijos pramonés, logistikos ir komercijos objektams
I Teritorijos kradto apsaugos tikslams
|| Inzinerinés infrastruktiros teritorijos
9227 Sody teritorijos
| Rekreacinés/bendro naudojimo teritorijos
Vandenys
B misky teritorijos
Kapiniy teritorijos
Koncervacinés paskirties Z2emé
Zemés Okio teritorijos

7] Pelkes

1 Naudingujy iskaseny teritorijos

SN Atlieky saugojimo, risiavimo ir utilizavimo teritorijos
Esami statiniai

m Eksploatuojamas naudingujy iSkaseny telkinys

i . Prioritetinés migky ir 2eldyny plétros teritorijos 6*

Neprioritetinés gyvenvieéiy plétros/Zemés Okio teritorijos
Neprioritetinés pramonés, logistikos, komercijos plétros/Zemés Okio teritorijos

 Teritorijos infrastruktarai. Reikalingas poveikio aplinkai ivertinimas

Detaliojo plano koregavimo planavimo sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28
sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233,
sprendiniams.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang planuojama teritorija patenka j
teritorijas pramonés, logistikos ir komercijos objektams ir prioritetines teritorijas gyvenamyjy
teritorijy plétrai.
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Detaliuoju planu nagrinéjami zemés sklypai nepatenka } nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
teritorijg. Gretimose teritorijose vykdoma tkiné veikla neturi jtakos planuojamos teritorijos tikinei
veiklai.

Zeldiniai:

Zemés sklype kad.Nr.5250/0010:1225 - saugotiny Zeldiniy (medZziy) néra. Zemés sklype,
kad.Nr.5250/0010:1223 auga 6 medziai ir tujy gyvatvoré. Zemés sklype, kad.Nr. 5250/0010:1224
auga 1 medis ir tujy gyvatvore.

Projektuojamuose zemés sklypuose turéty biiti jrengtas ne mazesnis zeldyny plotas nei
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas), vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,, D¢l
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*.

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritorijy planavimo sglygos detaliajam planui rengti:

Vadovaujantis praSymu de¢l Teritorijy planavimo salygy, gautos sekancios Teritorijy planavimo
salygos:

-PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos (Teritorijy
planavimo salygos 2021-01-27 Nr.REG166748)

-Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos (Teritorijy
planavimo salygos 2021-02-08 Nr.REG168058)

-Telia Lietuva, AB (Teritorijy planavimo salygos 2021-01-26 Nr.REG166561)

-Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie Susisieckimo ministerijos (Teritorijy planavimo salygos
2021-01-27 Nr.REG166774)

-AB ,.Energijos skirstymo operatorius* (Teritorijy planavimo salygos 2021-01-25 Nr.REG166483)
-UAB ,,Giraités vandenys* (Teritorijy planavimo salygos 2021-02-01 Nr.REG167295)

-Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos “ (Teritorijy planavimo salygos 2021-01-26
Nr.REG166604)

-Kauno rajono savivaldybés administracija (Teritorijy planavimo salygos 2021-02-08
Nr.REG168009)

PLANINIS SPRENDIMAS

Nagrinéjami suformuoti Zzemés sklypai Nr. 1 - kad. Nr. 5250/0010:1223 (0,7054 ha), Nr. 1 -
kad. Nr. 5250/0010:1224 (2,2999 ha), ir Nr. 3 - kad. Nr. 5250/0010:1225 (0,0708 ha), kuriuose
nekei¢iama zZemés naudojimo paskirtis, o planuojama sujungti ir padalinti j du ir daugiau zemes
sklypy. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita. Planavimo
sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo,
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16
sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

UZstatymo reglamentai planuojamiems sklypams nustatomi remiantis STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® STR 2.02.07:2012 ,Sand¢liavimo, gamybos ir
pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®, STR 2.03.02:2005 ,.Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas® ir higienos
normomis bei atsizvelgiant j kitus normatyvinius reikalavimus, esamus bei planuojamus jrengti
inzinerinius tinklus ir jrenginius bei jy apsaugos zonas.

Sklypy Nr. 1, 2, 3 - pagrindiné zemés naudojimo paskirtis taip pat nekeiciama, lieka kitos
pakirties Zemé. | sklypus privaziuojama i§ Juragiy gatvés esamu jvaZiavimu ir servitutiniais keliais.
Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame brézinyje. Uzstatymo riba atitraukta
ne maziau kaip 3 metry atstumu nuo skypo riby. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
zemés sklypuose maksimalus pastaty aukstis — 8,5 m. Maksimalus sklypo uzstatymo tankis
nustatomas pagal statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai®“ 9 priedo lentelg.



Planuojamas sklypas Nr.1

Nustatoma:

Zemés naudojimo paskirtis — kita

Naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Sklypo Nr. 1 plotas - 5018 m?

Leistinas statiniy aukstis - 8,5 m

Leistinas uzstatymo tankis -18,0 %

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4

Statiniy aukscio altitudé (m) —90,0

Uzstatymo tipas — sodybinis

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype - 25% .

Sklype yra jregistruoti esami statiniai: gyvenamas namas [Alb (un. Nr.: 4400-3954-1998), iikiniai
pastatai 2[1m, 311b (un. Nr.: 4400-3954-2000, un. Nr.: 4400-3954-2014), bei kiti inzineriniai statiniai.
Siuo metu sklype yra vandentiekio ir fekalinés kanalizacijos tinklai, elektros bei melioracijos sistemos
bei jrenginiai.

Zemés naudojimo apribojimai pagal Specialigsias Zemés naudojimo salygas:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
10 skirsnis),

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis),

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis),

Pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, 8 skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 7 skirsnis).

Servitutai Zemés sklype Nr.1:

S (esamas) (~1143 m?) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (vieSpataujantis daiktas) sklype kad. Nr. 5250/0010:535 (tarp tasSky 1-s63-s62-s61-22-s102-s101-
s100).

S* (esamas) (~1143 m?) - Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype kad. Nr. 5250/0010:535 (tarp tasky 1-s63-s62-s61-22-
$102-s101-s100).

Sa (projektuojamas) (~1524 m?) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr.2 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-s82-35-36-s84-s90-
$91-592-593-594-595-596-597-598-599-583-564-565-566-567).

Sa* (projektuojamas) (~1524 m?) - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr.2 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-s82-35-36-s84-
$90-591-592-593-594-595-596-597-598-599-583-564-565-566-567).

I sklypa jvaziuojama i§ Juragiy gatvés ir servitutiniais keliais ar Jary gatves servitutiniu keliu.

Planuojamas sklypas Nr.2

Nustatoma:

Zemés naudojimo paskirtis — kita;

Naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos

Sklypo Nr. 2 plotas - 15746 m?

Leistinas statiniy aukstis - 8,5 m

Leistinas uzstatymo tankis - 40%

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4

Statiniy aukscio altitudé (m) — 91,55

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy dalys zemés sklype - 10%.

Sklype yra jregistruoti kiti inZineriniai statiniai - aikStelé bl (un.Nr.: 4400-2596-1370).
Zemés naudojimo apribojimai pagal Specialigsias Zemés naudojimo salygas:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - (VI sk., 2 skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, 4 skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (III sk., 2 skirsnis).




Servitutai zemes sklype Nr.2

Sa (projektuojamas) (~1524 m?) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pés€iyjy taku (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr.1, 5 (tarp taSky 27-s70-s69-s73-34-s82-35-36-s84-
$90-591-592-593-594-595-596-597-598-599-583-564-565-566-567).

Sa* (projektuojamas) (~1524 m?) - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr.1, 5 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-s82-35-36-s84-
$90-591-592-593-594-595-596-597-598-599-583-564-565-566-567).

Sb (projektuojamas) (~1944 m?) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pés€iyjy taku (tarnaujantis daiktas) sklypui kad. Nr. 5250/0010:634 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-
$82-35-36-584-585-586-52-587-588-589-590-591-583-564-565-566-567).

Sb* (projektuojamas) (~1944 m?) — Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypui kad. Nr. 5250/0010:634 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-
$82-35-36-584-585-586-52-587-588-589-590-591-583-564-565-566-567).

Sg (projektuojamas) (~302 m?) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) sklypui Nr. 3 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-s82-564-565-566-567).
Sg* (projektuojamas) (~302 m?) - Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypui Nr. 3 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-s82-s64-565-s66-
s67).

Se (projektuojamas) (~86 m?) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pés€iyjy taku, privaziuoti, prieiti prie transformatorinés sklypui Nr. 4 (tarnaujantis daiktas) sklype
Nr.2 (tarp tasky 27-s70-s69-s68-67).

St (projektuojamas) (~258 m?) - Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) sklypui Nr. 4 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-s65-s66-s67).

St* (projektuojamas) (~258 m?) - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypui Nr. 4 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-s65-s66-s67).

I sklypa jvaziuojama 1§ Juragiy gatvés. Jame yra numatytos atskiros uZzstatyti leidziamos teritorijos,
prie kuriy sitilomos automobiliy parkavimo aikStelés — 1 vieta 100 m? sandé¢liy ploto pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai®, kurios jrengiamos, pasinaudojus esamu statiniu —
asfaltuotos bl aikStelés dalimi, kad kiekvienos jy SAZ neiSeity uz planuojamo sklypo riby. Sklype
galima sand¢liuoti tik nekenksmingas medziagas ar vykdyti veikla, kuriy apsaugos zona neiseity i$
sklypo riby.

Planuojamas sklypas Nr.3

Nustatoma:

Zemés naudojimo paskirtis — kita;

Naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

Sklypo Nr. 3 plotas - 4895 m?;

Leistinas statiniy aukstis - 8,5 m;

Leistinas uzstatymo tankis - 50%;

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Statiniy aukscio altitudé (m) — 90,65;

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy dalys Zemés sklype - 10%.

Sklype yra jregistruoti esami statiniai: sandélis 1F1g (5299-0014-5011), kiti inZineriniai statiniai -
aikStelé b1l (un.Nr.: 4400-2596-1370).

Zemés naudojimo apribojimai pagal Specialiasias Zemés naudojimo salygas:

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - (VI sk., 2 skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, 4 skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III sk., 10
skirsnis).

Servitutai Zemés sklype Nr.3:

Sg (projektuojamas) (~302 m?) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésiyjy taku (tarnaujantis daiktas) sklypui Nr. 3, sklype Nr. 2 (tarp taSky 27-s70-s69-s73-34-s82-
$64-s65-566-s67).
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Sg* (projektuojamas) (~302 m?) - Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypui Nr. 3, sklype Nr. 2 (tarp taSky 27-s70-s69-s73-34-s82-
$64-s65-566-s67).

I sklypa jvaziuojama i§ Juragiy gatvés ir servitutiniu keliu. Jame yra numatyta uzstatyti leidziama
teritorija, prie kurios siilomos automobiliy parkavimo aikstelés — 1 vieta 100 m? sandéliy ploto pagal
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai®, kurios jrengiamos, pasinaudojus esamu
statiniu — asfaltuotos bl aikStelés dalimi, kad kiekvienos jy SAZ neiseity uz planuojamo sklypo riby.
Sklype galima sandé¢livoti tik nekenksmingas medziagas ar vykdyti veikla, kuriy apsaugos zona
neiseity 1§ sklypo riby.

Planuojamas sklypas Nr.4

Nustatoma:

Zemés naudojimo paskirtis — kita;

Naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;

Sklypo Nr. 4 plotas - 1523 m?;

Leistinas statiniy auksStis - 60 m (esamas konstrukcijos aukstis);

Leistinas uZstatymo tankis -;

Leistinas uzstatymo intensyvumas —;

Statiniy aukscio altitudé (m) —140,85 m.

Sklype yra jregistruoti esami statiniai: rySiy (telekomunikacijy) tinklai - Mobilaus rySio baziné stotis
KN515 (un. Nr.: 4400-1635-8871), kurios esamas konstrukcijos aukstis 60 m. Teritorijoje aplink
pastatus elektromagnetinés spinduliuotés matavimai atlikti 1,1 m, 1,5 m ir 1,7 m aukStyje vir§ zemés
pavirSiaus. Esama baziné mobilaus rysio stotis teoriSkai nesukuria santitarinés apsaugos zonos (Zidr.
"elektromagnetinio lauko matavimo protokolas" 2021-05-04 Nr.ATC-e-2021/727).

Siuo metu sklype yra elektros ir rysiy tinklai, bei melioracijos sistemos bei jrenginiai.

Zemés naudojimo apribojimai pagal Specialigsias Zemés naudojimo salygas:

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - (VI sk., 2 skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, 4 skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (III sk., 2 skirsnis).

Servitutai Zemés sklype Nr.4:

St (projektuojamas) (~258 m?) - Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku sklypui Nr.4 (tarnaujantis daiktas) sklype Nr. 2 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-s65-s66-
s67).

Sf* (projektuojamas) (~258 m?) - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas sklypui Nr.4 (tarnaujantis daiktas) sklype Nr. 2 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-s65-s66-
s67).

Sc* (projektuojamas) (~92 m?) - Servitutas - teis€ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) UAB TeleTower, sklype Nr. 4 (tarp tasky s76-s77-s78-s79-s80).
Sd* (projektuojamas) (~72 m?) -Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas - transformatorinei (tarnaujantis daiktas) AB "Energijos skirstymo operatorius" sklype
Nr. 4 (tarp tasky s69-s70-s71-s72).

Se (projektuojamas) (~86 m?) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) sklype Nr.2 privaziuoti, prieiti prie transformatorinés sklypui Nr.4
(tarp tasky 27-s70-s69-s68-67).

Sh (projektuojamas) (~125 m?) -Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) UAB TeleTower, sklype Nr. 4 (tarp tasky s73-s74-s75-s76-s80-
s81-31-32-33-34).

Sh*(projektuojamas) (~125 m?) - Servitutas - teis€ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) UAB TeleTower, sklype Nr. 4 (tarp tasky s73-s74-s75-s76-s80-
s81-31-32-33-34).

I sklypa jvaziuojama i§ Juragiy gatvés ir servitutiniu keliu. Sklype uZstatymas nenumatomas.

Planuojamas sklypas Nr.5
Nustatoma:
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Zemés naudojimo paskirtis — kita

Naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Sklypo Nr. 5 plotas - 1768 m?

Leistinas statiniy aukstis - 8,5 m

Leistinas uzstatymo tankis -24,0 %

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4

Statiniy aukscio altitudé (m) —90,0

Uzstatymo tipas — sodybinis

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype - 25% .

Zemés naudojimo apribojimai pagal Specialigsias Zemés naudojimo salygas:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Servitutai Zemés sklype Nr.5:

Sa (projektuojamas) (~1524 m?) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr.2 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-582-35-36-s84-590-
$91-592-593-594-595-596-597-598-599-583-564-565-566-567).

Sa* (projektuojamas) (~1524 m?) - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype Nr.2 (tarp tasky 27-s70-s69-s73-34-s82-35-36-s84-
$90-591-592-593-594-595-596-597-598-599-583-564-565-566-567).

I sklypa jvaZziuojama i§ Juragiy gatvés ir servitutiniu keliu.

Planuojamas sklypas Nr.6

Nustatoma:

Zemés naudojimo paskirtis — kita

Naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Sklypo Nr. 6 plotas - 1812 m?

Leistinas statiniy aukstis - 8,5 m

Leistinas uzstatymo tankis -24,0 %

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4

Statiniy aukscio altitudé (m) —90,30

Uzstatymo tipas — sodybinis

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype - 25% .

Zemés naudojimo apribojimai pagal Specialigsias Zemés naudojimo salygas:

Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Servitutai zemés sklype Nr.6:

S (esamas) (~1143 m?) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pes¢iyjy
taku (vieSpataujantis daiktas) sklype kad. Nr. 5250/0010:535 (tarp taSky 1-s63-s62-s61-22-s102-s101-
s100).

S* (esamas) (~1143 m?) - Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) sklype kad. Nr. 5250/0010:535 (tarp taSky 1-s63-s62-s61-22-
$102-s101-s100).

S7 (esamas) (~120 m?) - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pes¢iyjy
taku (tarnaujantis daiktas) sklypui kad. Nr. 5250/0010:535, sklype Nr. 6 (tarp tasky 19-20-21-22-s61)
S7* (esamas) (~120 m?) - Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypui kad. Nr. 5250/0010:535, sklype Nr.6 (tarp tasky 19-20-
21-22-s61).

I sklypa jvaZiuojama i§ Jary gatvés servitutiniu keliu.

STATYBOS REGLAMENTAI

Statiniy statybos zonos ribos pazymeétos grafiSkai pagrindiniame brézinyje. Uzstatymo
reglamentai kitos paskirties zemés sklypuose (Nr. 1, 5, 6), kuriy naudojimo biidas vienbuliy ir
dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos, nustatomi remiantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ bei atsizvelgiant j kitus normatyvinius reikalavimus, esamus bei
planuojamus jrengti inZinerinius tinklus ir jrengimus bei apsaugos zonas. Statybinés zonos ribos,
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rengiant techninius statiniy projektus, gali biiti koreguojamos atsizvelgiant j techniniame projekte
projektuojamas inzinerinés infrastruktiros tinkly ir jrenginiy apsaugos zonas. Pastatai iki 8,5 m
aukscio gali biiti statomi ne arc¢iau kaip 3,0 m nuo sklypo ribos. Sklypuose ne maziau 25% neuZzstatyto
ploto turi buti palieckama Zeldiniams pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$a®, patvirtintg 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694.

Uzstatymo reglamentai kitos paskirties zemes sklypuose, kuriy naudojimo biidas pramoneés ir
sandéliavimo objekty teritorijos (Nr. 2, 3), nustatomi remiantis STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo,
gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®, STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘‘ bei higienos normomis. Sklype Nr. 2 yra numatyti akligatviai —
infrastruktiiros koridoriai (servitutai) teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku bei
teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas ] gyvenamosios paskirties zemés
sklypus, atidalintg sklypa Nr. 4 susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty bei
sklypa Nr. 3 pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir kaimyninj Zemés sklypa (kad. Nr.
5250/0100:634). Siuose sklypuose ne maziau 10% neuZstatyto ploto turi biti palickama Zeldiniams
pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasa®, patvirtintg 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694.

Detaliajame plane parodytos statybiniy zony ribos gali biiti koreguojamos techniniame projekte,
iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy, inZineriniy tinkly bei jrenginiy.
Melioracijos jrenginiai gali biiti iSkelti, parengiant melioracijos statiniy projekta. Konkretus teritorijos
apriipinimas inzinerinémis komunikacijomis turi buti nustatomas (tikslinamas) statiniy techniniy
projekty sprendinias, gavus prisijungimo salygas. Norint statyti statinius esamy inzZ. Komunikacijy
vietoje ir jy apsaugos zonose, reikia numatyti jy iSkélimg (rengiant TP).

Teritorijoje aplink pastatus elektromagnetinés spinduliuotés matavimai atlikti 1,1 m, 1,5 m ir
1,7 m aukStyje vir§ Zemés pavirSiaus. ApskaiCiuoti elektromagnetinio lauko intesyvumo parametrai
nurodyti 2021- 05- 04 elektromagnetinio lauko matavimo protokole Nr.ATC-e-2021/727 atitinka HN
80:2015.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SUSISIEKIMO IR INZINERINE INFRASTUKTURA

I planuojamus sklypus Nr. 1, 2, 3, 4, 5 patenkama 1§ valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr.
1932 Juragiai-Dievogala—Mitkiinai (Juragiy gatveés), kurio apsaugos zona yra po 20 m nuo Sio kelio
briauny. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypuose techniniy projekty rengimo metu pagal
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai“.

Privaziavimui ir inzineriniy tinkly tiesimui planuojamuose zemés sklypuose sitiloma nustatyti
servitutus. Siiloma nustatyti servitutus sklypuose tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas, bei naujus kelio servitutus sklype Nr. 2 privaziuoti prie vandens gaisro gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams.

Vandentiekis-nuotekyné

Nagrinéjamoje teritorijoje yra vystoma inZinerin¢ infrastruktiira. Siuo metu Ringaudy sen.,
Mitktny k., Kauno r., UAB ,,Giraités vandenys* priklausan¢iy vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly
néra. Sklype Nr. 1 yra elektros tinklai, vietiniai vandentiekio ir buitiniy nuoteky valymo jrenginiai,
melioracijos sistemos bei jrenginiai. Gyvenamasis namas Siuo metu vanden] naudoja i§ Sachtinio
Sulinio. Buities nuotekos nuvedamos j nuoteky kaupimo rezervuarg ir veéliau iSvezamos pagal sutart]
su jas utilizuojancia jmone. Nutiesus centralizuotus geriamojo vandens ir buitiniy bei lietaus nuoteky
tinklus — rekomenduojama jungtis prie jy.

Planuojamose kitos paskirties zemés sklypuose Nr. 2, 3, 5, 6 numatomi laikini vietiniai
geriamojo vandens ir buitiniy nuoteky tinklai (kol bus pakloti centralizuoti tinklai). Susidariusiy
pavirSiniy nuoteky nuo planuojamy sklypy nuvedimas bus sprendziamas rengiant pastaty techninius
projektus. Nutiesus centralizuotus geriamojo vandens ir buitiniy bei lietaus nuoteky tinklus - jungtis
prie jy. InZineriniy komunikacijy tiesimui Zemés sklypuose siiiloma numatyti servitutus.

Elektros tiekimas
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Zemes sklypuose Nr. 1, 3 ir 4 elektros tiekimas — esamas, o sklypuose Nr. 2 ir Nr. 5 numatomas j
jvadines apskaitos spintas, prisijungiant nuo esamos transformatorinés pastotés ST N-657, o sklypui
Nr. 6 sitloma - ] jvading apskaitos spintg, prisijungiant nuo MT N-694. Inzineriniy tinkly tiesimui
numatyti servitutai bei iSskirtos zemés juostos inzineriniams komunikaciniams koridoriams
projektuojamoms 0,4 kV elektros kabeliy linjjoms prijungimui iki projektuojamy sklypy JAS.
Planuojama pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti zemés
juosta, kurios ribos yra po vieng metrg ] abi puses nuo $ios linijos, o oro kabeliy linijos apsaugos zona
— 18ilgai oro kabeliy linijos esanti zemeés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo krastiniy
kabeliy, ir oro erdveé virs Sios juostos. Elektros energijos tiekimas bus sprendZiamas rengiant pastaty
techninius projektus. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisjjungimo salygas. Po keliais ir
Jvaziavimais kabeliai tiesiami plastikiniuose vamzdZiuose d-110 mm pagal “Elektros jrenginiy
jrengimo taisykles”.

Dujy tiekimas

Siuo metu planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinklas néra paklotas.

Galimi pastaty Sildymo budai: vartojant kietg kurg, geotermin; Sildyma, atsinaujinancius energijos
Saltinius.

RysSiy infrastruktiira

Pozeminio rySio linjjy komunikacijy nauja trasa j sklypus numatoma nuo tinkle, esancio Juragiy
gatveéje.

Pozeminiy vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai poZeminiy vieSyjy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo $iy laidiniy linijy,
vanduo vir$ jos ir zemé po $ia juosta.

Kity vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — i$ilgai kity vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy
esanti zemeés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo $iy laidiniy linijy, oro erdvé vir$ jos
ir Zemé po §ia juosta.

Kity elektroniniy rySiy infrastruktiiros objekty apsaugos zona — 2 metry plo¢io Zemes juosta aplink
Siuos objektus.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, jog inzineriniai tinklai bus tiesiami per privacius ar
nuomojamus sklypus, bitina gauti jstatymy nustatyta tvarka ty sklypy savininky ar nuomotojy
sutikimus. Pozeminiy tinkly vietos tikslinamos techniniy projekty rengimo metu, statiniy statyba
planuojama laikantis norminiy atstumy tarp tinkly ir statiniy. Nutiesus naujus inZinerinius tinklus, ]
sklypy registro duomenis turi biiti jraSyti apribojimai pagal LR Specialigsias zemés naudojimo
salygas.

Detaliajame plane sitilomos jvaZiavimy, inZineriniy tinkly ir jrenginiy vietos gali biti tikslinamos
techninio projekto rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

HIGIENOS NORMU REIKALAVIMAI, GALIMA UZSTATYMO JTAKA GYVENAMOSIOMS
TERITORIJOMS

Pagal STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triukSmo*, HN 33:2011
,» I riukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®;
STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo®, Triuk§mo valdymo
jstatymg bei kitus teisés aktus, planuojant ir naujai projektuojant bei pastatyty, rekonstruoty ar
kapitaliSkai suremontuoty jvairios paskirties statiniy ar jy daliy (pramogy, aptarnavimo, paslaugy bei
kitos tkinés veiklos) i aplinkg skleidZiamas triukSmas neturi bloginti Salia esanciy pastaty vidaus ir
iSorés aplinkos garso klasiy rodikliy.

Didziausi leidZiami triuk§Smo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje

. Ekvivalentinis Maksimalus
Eil. . - Paros . . . - .
NI Objekto pavadinimas laikas* garso slégio lygis|garso slégio lygis
(LAeqT)7 dBA (LAFmax)7 dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, | diena 45 55
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visuomeninés paskirties pastaty miegamieji|vakaras 40 50
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos | naktis 35 45
priezitiros jstaigy palatos

2. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties | diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties | vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto [ naktis 55 60
sukeliamo triukSmo

3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties | diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama | naktis 45 50
triukSma

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos
Respublikos triuk§mo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triuk§mo rodiklio (Lgienos),
vakaro triuk§mo rodiklio (Lyaxar) ir nakties triuk§mo rodiklio (Ljakies) apibréztyse.

Arti planuojamos teritorijos néra potencialiy tarSos Saltiniy, o planuojamoje teritorijoje naujy
tarSg skleidzian¢iy objekty statyba nenumatoma. Nezymus transporto srauty padidéjimas ar tikinés
veiklos skleidziamas triuk§mas planuojamai teritorijai ir gretimoms teritorijoms didelés jtakos neturés
ir nevirSys gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy. Akustinio triuk§mo dydziai turi
atitikti HN 33:2011, STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triuk§mo*,
Triuk§mo valdymo jstatymo bei kitus teises akty reikalavimus.

Rengiant techninius projektus biitina jvertinti normatyving projektuojamy pastaty insoliacijg, bei
uztikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo reikalavimus. Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas
uzstatymas neigiamos jtakos neturés.

Buitiniy atlieky konteineriy aikSteliy iSdéstyma sklypuose biitina uztikrinti rengiant techninj
projekta, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Kauno rajono savivaldybés komunaliniy
atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy Zaliavy atliekos turi biiti riiSiuojamos ir tvarkomos
vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Bus statomi atliecky riiSiavimo konteineriai.
Biodegraduojancios atliekos kompostuojamos individualiai. Sklypy savininkai sudarys individualias
sutartis su komunaline jmone, tvarkancia atlieky utilizavima, dél atlieky i§vezimo.

ZELDINIU SISTEMA

Planuojamuose sklypuose Nr. 2, 3, 4 - zeldynai turi uzimti ne maziau kaip 10% sklypo ploto, o
sklypuose Nr.1, 5, 6 zeldynai turi uzimti ne maziau kaip 25% sklypo ploto (pagal Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldiniy ploty normy ir
priklausomyjy Zeldiniy normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*). ISlaikyti norminius
atstumtus nuo esamy medziy bei zeldiniy (pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 3 priedg).

GAISRINE SAUGA
Detaliojo plano keitimas parengtas vadovaujantis:
- Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31, jsakymu Nr. D1-995/1-312;
-Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338.
Projektuojant pastatus privaloma vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais. Gaisro
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti | sklypus Nr. 1 numatytas servitutinis privaziavimas
su akligatviais, kur numatytis apsisukimo aiks$telés. Gaisry gesinimui yra esamas vandens telkinys
sklype Nr. 1, sklypuose Nr. 2 ir 3 planuojami atviri gaisrui gesinti vandens telkiniai. Atstumas nuo
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dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko gali biiti ne didesnis
kaip 1000 m.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy techninius projektus, pastaty
18déstymas turi atitikti galiojancias normas ir taisykles. Statybos aikStelése biitina vadovautis gaisrinés
saugos taisyklémis.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
| 11 111
| 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty.
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai nustatyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

PriesSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esan¢iy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg zemés plota tarp jy, nevir$ija tos pacios
paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas zemés plotas tarp pastaty
skai¢iuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS
Detaliuoju planu nagrinéjami zemés sklypai nepatenka ] nekilnojamyjy kultiiros vertybiy

teritorijg. Gretimose teritorijose vykdoma tkiné veikla neturi jtakos planuojamos teritorijos tkinei
veiklai. Planuojamy sklypy reljefas yra tinkamas statybai, rySkiai keisti reljefo pavirSiy nenumatoma.
Galimas minimalus planiravimas tvarkant sklypy teritorija. Kol bus nutiesti vandentiekio ir nuoteky
tinklai, sklypuose projektuojant ir statant gyvenamuosius pastatus bus jrengiami vandens greziniai ir
vietiniai nuoteky valymo jrenginiai. Planuojama ukiné¢ veikla neigiamo poveikio aplinkai,
krastovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai neturi. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
aplinkai ir gretimoms teritorijoms neturés, nepazeis treiyjy asmeny teiséty interesy.
Atmosferos apsauga.

Atmosferos terSimo Saltiniy projektuojamuose sklypuose néra. Igyvendinus planuojamus
sprendinius, neigiamo poveikio aplinkos orui nuo planuojamos veiklos — neprognozuojama.
Vandens apsauga.

Vietovés geologinés — hidrogeologinés salygos Sioje stadijoje netyrinéjamos.
Dirvozemio apsauga.

Projekto vykdymo metu neigiamas planuojamos veiklos poveikis dirvoZzemio augaliniam
sluoksniui neprognozuojamas.
Zemés gelmiy apsauga.

Apie zemés gelmiy iSteklius duomeny néra.
Biologin¢ jvairove.

Planuojamoje teritorijoje Raudongja knyga jraSyty augaliniy riaSiy augimvietés neaptiktos,
saugotiny gyviiny risiy vadavie€iy néra.
KraStovaizdis.

Zeménaudos struktiira nekinta. Planuojamos veiklos panaudojimas rekreacijai nenumatomas.
Ekstremalios situacijos (avarijos).

Projekto jgyvendinimo metu, ekstremaliy situacijy neprognozuojama.
Atlieky susidarymas.

Objekto eksploatavimo metu susidarys buitinés atliekos. Atliekos bus renkamos j konteinerius ir
su gyvenvietés senitinija sudaroma sutartis jy iSvezimui.
Triuk§mingumas.
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Techninio projekto rengimo metu turi biiti jvertintos priemones, kad triukSmo lygis nevirSyty
leistino lygio.

Kauno rajono savivaldybeés tarybos 2014-03-27 sprendimu Nr. TS-160 patvirtinto Kauno r. sav.,
Ringaudy sen., Mitkiiny k., Juragiy g. 40 zemés sklypo, kadastro Nr. 5250/0010:415, detaliojo plano
koregavimas zemes sklypuose Kauno r. sav., Ringaudy sen., Mitktiny k., Juragiy g. 44, kadastro Nr.
5250/0010:1223, Juragiy g. 40, kadastro Nr. 5250/0010:1224 ir kadastro Nr. 5250/0010:1225,
neigiamos jtakos aplinkai neturés.

Detaliojo plano rengéjas

(PV architekte)

Oresta Karalaitiené
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