AISKINAMASIS RASTAS

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-06-26 jsakymu Nr. JS-1199
patvirtinto Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Dvaro g. 4, Zemés sklypo kadastro Nr. 5240/0011:54,
detaliojo plano keitimo ir zemes sklypo Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Dvaro g. 4C,
DETALIOJO PLANO
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés administracijos

direktoriaus 2014-06-26 jsakymu Nr. [S-1199 patvirtinto Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Dvaro g.
4, zemes sklypo kadastro Nr. 5240/0011:54, detaliojo plano keitimo ir Zemés sklypo Kauno r. sav., Lapiy
sen., Lapiy mstl., Dvaro g. 4C, detalusis planas.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-09-24
jsakymas Nr. [S-2891 ,D¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo®, Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2021-10-06 sutartis Nr. S-1143,
detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa, teritorijy planavimo salygos.

Detaliojo planavimeo tikslai — 1. sujungti patvirtintu detaliuoju planu suformuotus kitos paskirties

zemes sklypus, esancius Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl.: Dvaro g. 4, kadastro Nr. 5240/0011:651,
kurio plotas 0,1082 ha, Dvaro g. 4A, kadastro Nr. 5240/0011:653, kurio plotas 0,0732 ha ir Dvaro g. 4B,
kadastro Nr. 5240/0011:652, kurio plotas 0,0686 ha;

2. prie 1 punkte sujungto Zemés sklypo prijungti kitos paskirties zemés sklypa, esantj Kauno r.

sav., Lapiy sen., Lapiy mstl., Dvaro g. 4C, kadastro Nr. 5240/0011:625, kurio plotas 0,4563 ha;

3. padalyti 2 punkte sujungta Zemés sklypa i keturis zemés sklypus;

4. nustatyti visos planuojamos teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo tipa,
apriipinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatoriai —R. T., V. T.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Ramlina®, proj. vad. K. Kvizikevicius, atestato Nr. ATP 382.

SPAV — rengiant detalyjj plang strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliojo plano koregavimo vieSinimo procediiros atliekamos bendrgja
tvarka. Rengiant detalyjj plang koncepcija nerengiama. Urbanistiné idé¢ja nerengiama. Atviras konkursas
geriausiai urbanistinei id¢jai parengti neorganizuojamas. Sprendiniy vertinimas neatlieckamas

Teritorijy planavimo sqlygos
— Kauno rajono savivaldybés administracija, 2021-11-18, Nr. REG199796;

— Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2021-
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11-25, Nr. REG200696;

— PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos,
2021-11-17, Nr. REG199588;

—AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, 2021-11-15, Nr. REG199368;

— Telia, Lietuva, AB, 2021-11-15, Nr. REG199317;

— VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira, 2021-11-17, Nr. REG199687;

— Uzdaroji akciné bendrové ,,Giraités vandenys®, 2021-11-23, Nr. REG200321;

— Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos, 2021-11-25, Nr. REG200810.

Toponuotraukg patikslino UAB ,,Ramlina®“, 2021-05-03 derinimo Nr. 52:21:2345.

PATVIRTINTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo
(2014-08-28 Nr. TS-299 (TPD reg. T00073030), 1-0jo pakeitimo koregavimo sprendiniuose (2017-11-16
Nr. TS-411, 2020-05-28 Nr. TS-233), numatytoje Esamose uzstatytose teritorijose (teritorijos
pavadinimas), Uzstatymo branduoliai: potencialios centrinés dalys ir integruoti elementai (esminis
teritorijos pozymis), Misri centro teritorija (GC, teritorijos naudojimo tipas). Prioritetiné pagrindiné
zemes naudojimo paskirtis -- kita, kurioje yra galimi kitos paskirties Zemés visi Zemés naudojimo biuidai.

Specialieji planai:

1. KRS geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas.

=g A-aji (chemings tarfns apribojimo) juasta (B
= sektorius)

= velklg vykdo vieSasis vandens tiekejas ir nuot

* tvarkviojas

% cenfralizuotoji vandens tiekimo sistema

/ centralizuatajl nuateky tvarkymo sistema

s Vandens tiekimas Nuoteky tvarkymas

Tinklai Tinklai

esami

esam

PERTVARKOMA
TERITORIJA

M 1:5 000

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu
Nr. TS-256 (TPD reg. T00086446), sprendiniuose planuojamoje teritorijoje parodyti esami VN

magistraliniai tinklai. | specialiojo plano sprendinius atsizvelgiama.

2. KRS teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteku tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas.
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. Planucjami pavirdiniy (lietaus) woeky idleistuval

== Planuojami pavirSiniy (ictaus) wocle tinklai

Esami pavirdiniy (lictaus) nucteku tinklal

= Planuojami sleginial pavirdiniy {lictaus) nuotcky tinklai

ﬁ.‘éi&: Planucjamy pavirdiniy {lictaus) nuetely tinklu bascinas ir numeriz

I:l Yandenvietés apsaugos zona

PERTVARKOMA
TERITORIJA

M 1:5 000

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano, patvirt. Kauno rajono sav. tarybos 2019-09-26 sprend. Nr. TS-345 (TPD reg.

T00083905), sprendiniuose planuojamoje teritorijoje pazyméti planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky

tinklai. | specialiojo plano sprendinius atsizvelgiama. (pastaba: Upelio g., parodyta brézinyje, yra Siauriau,

o prie planuojamos teritorijos yra Dvaro g.).

3. Kauno rajono turizmo plétros teritoriju vystymo iki 2020 m. specialusis planas

@uﬁ" - LepSiskiai 4

Legiig iy Smil
L s
- vad 'Bhlaeika

PERTVARKOMA

] TERITORIJA

M 1:50 000
GENN ° _
Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano, patvirtinto Kauno

rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (TPD reg. T00071985), sprendiniuose

planuojamoje teritorijoje turizmo plétra nenumatyta. Artimiausias plétros objektas yra dviraiy trasa ]

pietry€ius uz apie 1,0 km nuo planuojamos teritorijos.
4. Kaimo plétros Zemétvarkos projektai

Planuojama teritorija pietuose ribojasi su 2019-06-05 NZT prie Zemés iikio ministerijos Kauno
rajono skyriaus vedé¢jo jsakymu Nr. 7KP[-45-(14.7.125.) patvirtintu kaimo plétros zemétvarkos projektu
(TPD reg. T00083478) suplanuotos tikininko sodybos sklypu Dvaro g. 2 (paslauga KPZP-50307). Kaimo

plétros zemétvarkos projekto sprendiniai jtakos planuojami teritorijai neturi.

Detalieji planai:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-06-26 jsakymu Nr. [S-1199 (TPD
reg. TO0075283) patvirtintas zemés sklypo Kauno r. sav., Lapiy sen., Lapiy mstl.,, Dvaro g. 4, sklypo
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kadastrinis Nr. 5240/0011:54, detalusis planas, kurio sprendiniai Siuo detaliuoju planu kei¢iami.

Zemeés valdos projektai:

Planuojama teritorija Siaur¢je ribojasi su Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2019-01-24 jsakymu Nr. [S-146 patvirtintu sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu suformuotu (ir
jregistruotu) zemes sklypu Dvaro g. 6 (paslauga ZSFP-43826). Sklypo formavimo ir pertvarkymo

projekto sprendiniai jtakos planuojami teritorijai neturi.

Saugomos teritorijos:

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka. Planuojama teritorija |
Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksCiy apsaugai svarbias teritorijas
(PAST) nepatenka. Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorija nepatenka (planuojama teritorija yra
urbanizuotoje teritorijoje).

Planuojama teritorija j kultiiros vertybiy teritorijas ar jy apsaugos pozonius nepatenka.

ESAMA SITUACIJA
Planuojamuy (pertvarkomu) sklypy jregistruoti duomenys:

1. Zemes sklypas Dvaro g. 4: sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kita, Zemés naudojimo
biidas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, sklypo kadastrinis Nr. 5240/0011:651, sklypo
plotas 0,1082 ha, zemés sklype jregistruotas vieno buto gyvenamasis namas 1A2b, zemés sklypo ir
pastato savininkai (detaliojo plano iniciatoriai) R. T., V. T.

2. Zemés sklypas Dvaro g. 4A: sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kita, Zemés
naudojimo budas vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, sklypo kadastrinis Nr.
5240/0011:653, sklypo plotas 0,0732 ha, Zemés sklype statiniy néra, zemes sklypo savininkai (detaliojo
plano iniciatoriai) R. T., V. T.

3. Zemés sklypas Dvaro g. 4B: sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kita, zemés
naudojimo biidas vienbu¢iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, sklypo kadastrinis Nr.
5240/0011:652, sklypo plotas 0,0686 ha, zemés sklype statiniy néra, Zzemés sklypo savininkai (detaliojo
plano iniciatoriai) R. T., V. T.

4. Zemeés sklypas Dvaro g. 4C: sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kita, Zzemeés
naudojimo budas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, sklypo kadastrinis Nr.
5240/0011:625, sklypo plotas 0,4563 ha, zemés sklype statiniy néra, Zemés sklypo savininkai (detaliojo
plano iniciatoriai) R. T., V. T.

Gretimybés
Planuojama teritorija ribojasi:

Siaur¢je  — su Veiseiste ir privaciu kitos paskirties zemés sklypu Dvaro g. 6;
rytuose  — su valstybés zemeje esancia neregistruota Dvaro gatvés teritorija;
pietuose — su privaciu zemes tikio paskirties zemés sklypu Dvaro g. 2, kuriame numatyta

statyti tikininko sodybos statinius;
vakaruose — su privaciu misky iikio paskirties zemés sklypu.
Zemés servitutai:

Planuojamoje teritorijoje Zemés servitutai nenustatyti ir neregistruoti.
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Saugotini_Zeldiniai  — vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos zeldiniai, augantys privacioje

zemg¢je, priskiriami saugotiniems, patvirtintais aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. DI1-716,
planuojamoje teritorijoje yra saugotiny Zzeldiniy, kurie mazi (jauni). Saugotinais Zeldinius skelbia
savivaldybé (Zeldyny jstatymas, 20 str.).

Teritorijos _uZstatymas. Planuojamoje teritorijoje, sklype Dvaro g. 4 yra iregistruotas

gyvenamosios paskirties vieno buto gyvenamasis namas 1A2b.
InZineriné infrastruktiira.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti visi bitini centralizuoti inZineriniai tinklai.

Oro, vandens ir dirvoZemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta.

Transportas — | planuojamus sklypus patenkama nuo Dvaro gatvés.

DrenaZas: Zemés sklype valstybei priklausandio lauky drenazo néra. Planuojamos teritorijos
vakariné ir Siaurin¢ ribos sutampa su melioracijos jrenginiais -- melioracijos grioviais (Siauréje tai
Veiseisté).

PLANUOJAMA IR GRETIMA TERITORIJA

Planuojama teritorija yra Lapiy miestelio teritorijos ribose. Planuojama teritorija yra
susiklosciusio Kauno rajono keliy (gatviy) tinklo teritorijoje Patekimas j sklypus esama Dvaro gatve.

Planuojamos teritorijos Siaur¢je ir pietuose vyrauja sodybinio uzstatymo gyvenamosios teritorijos.

Socialinés infrastrukttiros objektai lengvai pasiekiami tiek Lapiy miestelyje, tiek netoli esanc¢iame
Kauno mieste. Susisiekimas geras, patogus.

Planuojama teritorija vakaruose ribojasi su privataus miSko teritorija, rytuose, uz Barsiiniskio
gatvés, uz 100 m yra valstybei priklausantis miSko masyvas. PietryCiuose, uz apie 960 m yra Neris.
Planuojamoje teritorijoje ekologiné aplinka gera.

Gaisry gesinimui: artimiausi vandens telkiniai gaisrams gesinti yra | pietus nuo planuojamos

teritorijos uz apie 960-980 m kulttiros vertybés Lapiy dvarvieté (17164) teritorijoje.
PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Planuojami_(pertvarkomi) sklypai — 0,1082 ha zemés sklypas Dvaro g. 4, 0,0732 ha zemes

sklypas Dvaro g. 4A, 0,0686 ha zemés sklypas Dvaro g. 4B, 0,4563 ha zemés sklypas Dvaro g. 4C.

Detaliojo planavimo tikslas — sujungti detaliuoju planu suprojektuotus zemés sklypus Dvaro g. 4,

4A, 4B su Zzemés sklypu Dvaro g. 4C ir sujungta zemes sklypa padalyti j keturis sklypus; nustatyti
planuojamos teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo tipa, apriipinimg inzineriniais
tinklais ir kita.

Sklypy perplanavimas — sujungus zemés sklypus i vieng sklypa, jis padalijamas i keturis zemés
sklypus: 0,1881 ha zemés sklypa ,,1%, 0,1743 ha Zemés sklypa ,,2, 0,0906 ha zemes sklypa ,,3%, 0,2533
ha Zemés sklypa ,,4*.

Numatoma veikla sklypuose — zemes sklype 1 numatyta galimyb¢ statyti arba vieng vienbutj arba

vieng dvibut] gyvenamajj namg su priklausiniais, sklypuose 2 ir 4 numatyta galimybé¢ statyti arba vieng
dvibut] gyvenamajj namg arba du blokuotus vienbucius gyvenamuosius namus su priklausiniais, sklype 3
numatyta galimybe rekonstruoti esama vieng vienbutj gyvenamajj (j vienbutj arba vieng dvibutj) nama su

priklausiniais.
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Naudojimo reglamentas:

— planuojamos teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

AISKINAMASIS RASTAS

— zemés sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

— zemés sklypy naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Statybos reglamentas

Zemés sklypo statybos reglamentai
Skl. Pastaty Pastaty max. | Uzstatymo | UzZstatymo Auksty y -
Nr. aukstis, m aukscio altit. | tankis, % | intensyvumas skaiCius UZstatymo tipas
1 iki 8,5 74,50 23 0,4 1-2 sodyb. uzstatymas
o sodyb. uzstatymas
2 iki 8,5 75,00 24 0.4 1-2 arba vienbutis blok.
3 iki 8,5 75,50 30 0,4 1-2 sodybinis uzstatymas
o sodyb. uzstatymas
4 iki 8,5 76,00 20 0.4 1-2 arba vienbutis blok.

Pastaba *: Vadovaujantis Teritorijy planavimo 20 str. 8 d., Zemés sklype 1 numatyta galimybé statyti arba

vieng vienbutj arba vieng dvibutj gyvenamajj namg su priklausiniais, sklypuose 2 ir 4 numatyta galimybé

statyti arba vieng dvibut] gyvenamajj nama arba du blokuotus vienbucius gyvenamuosius namus su

priklausiniais, sklype 3 numatyta galimybé rekonstruoti esamg vieng vienbutj gyvenamajj (j vienbuti arba

vieng dvibutj) namg su priklausiniais.

Sklypuose nustatyta minimali priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 25 % sklypo ploto.

Apsaugos zonos ir apribojimai

Suplanuotuose sklypuose patikslinami jregistruoty ir nustatomi nauji teritorijy, kuriose nustatomos

SZNS, plotai:

Zemeés sklype patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. |Skyr. Nr.- Teritorijos, kuriose taikomos SZNS Plotas, Statusas
Nr. |skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha

11-1 Aerodromo apsaugos zonos 0,1881 | nustatoma

111-4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0229 | tikslinama

II1-10 | Vandens tiek. ir nuoteky, pavirS.nuot. tvark. infrastrukt. aps. zonos 0,0600 | tikslinama

1 VI-2 | Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0908 | tikslinama
VI-6 PavirSiniai vandens telkiniai 0,0142 | nustatoma

VI-7 | PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos 0,0081 | tikslinama

VI-8 | PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos 0,0081 | tikslinama

VI-11 | PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos 0,1881 | tikslinama

11-1 Aerodromo apsaugos zonos 0,1743 | nustatoma

111-2 Keliy apsaugos zonos 0,0275 | tikslinama

1II-4 | Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0468 | tikslinama

III-10 | Vandens tiek. ir nuoteky, pavirS.nuot. tvark. infrastrukt. aps. zonos 0,0109 | tikslinama

) III-11 | VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos | 0,0143 | tikslinama
VI-2 | Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos Zonos 0,0809 | tikslinama

VI-6 PavirSiniai vandens telkiniai 0,0240 | nustatoma

VI-7 | PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos 0,0134 | tikslinama

VI-8 | PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos 0,0134 | tikslinama

VI-11 | PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos 0,1743 | tikslinama
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Zemeés sklype patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Skl. |Skyr. Nr.- Teritorijos, kuriose taikomos SZNS Plotas, Statusas
Nr. |skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha
11-1 Aerodromo apsaugos zonos 0,0906 | nustatoma
111-2 Keliy apsaugos zonos 0,0128 | tikslinama
3 1II-4 | Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0132 | tikslinama
ITI-10 | Vandens tiek. ir nuoteky, pavirS.nuot. tvark. infrastrukt. aps. zonos 0,0208 | tikslinama
II-11 | VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos | 0,0042 | tikslinama
VI-11 | PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos 0,0906 | tikslinama
I1I-1 Aerodromo apsaugos zonos 0,2533 | nustatoma
1I-2 | Keliy apsaugos zonos 0,0245 | tikslinama
111-4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0770 | tikslinama
4 II1-10 | Vandens tiek. ir nuoteky, pavirS.nuot. tvark. infrastrukt. aps. zonos 0,0270 | tikslinama
III-11 | VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos | 0,0064 | tikslinama
VI-2 | Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0285 | tikslinama
VI-11 | PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos 0,2533 | tikslinama
Pastabos:

1. Atstumas iki Kauno oro uosto aerodromo KTT slenkscio apie 4,2-4,3 km, apsaugos zona ,,D*).

2. Valstybei priklausantis melioracijos statiniai yra planuojamos teritorijos Siauréje ir vakaruose
esantys melioracijos grioviai (Siauréje tai Veiseiste).

3. Zemés sklypai patenka j poZzeminio gélo ir mineralinio vandens vandenviediy (esamos ir
projektuojamos) 3B vandens apsaugos zonos juosts.

Zemés servitutai: Planuojamos teritorijos sklypuose zemés servitutai neregistruoti.

Pertvarkytuose zemés sklypuose nustatomi zemes servitutai:

Duomenys apie nustatomus Zemés servitutus Zemés sklypuose

Tarnaujantieji | Servituto turétojas

Servit. daiktai arba vieSpat. daik.
Nr. Sklypo Nr. Ija(l)s_ Sklypo Nr. Ij;: Servituto turinys Plﬁgas,
sl skl. ,, 1 (222 skl.2,3 218| Teisé tiesti, aptarn., naudoti poZem., antzem. komunik. |0,0055
s2 skl. , 2 |222 skl. 1 218|Teisé tiesti, aptarn., naudoti poZzem., antzem. komunik. |0,0160
s3 skl. .2 |222 skl. 3 218|Teisé tiesti, aptarn., naudoti poZzem., antzem. komunik. |0,0054
s4 skl. ,,2* [215] skl. 1,3 115|Teisé vaziuoti transp.priem., naudotis pé€s¢. taku 0,0136
s5 skl. ,, 4« |222 skl. 1 218|Teisé tiesti, aptarn., naudoti poZzem., antzem. komunik. [0,0171

Lentelés pastabos: 1. Kelio servitutas s4 sklype 2, kaip bitinas siekiant uztikrinti sklypo 1
funkcionavima, nustatytinas administraciniu aktu, tvirtinant detalyjj plang.

2. Zemés servitutai inzineriniams tinklams tiesti sl, s2, s3, s5 sklypuose 1, 2, 4 rekomendaciniai,
kol sklypy savininkai tie patys asmenys. Perleidziant kurj nors sklypa kitam savininkui (kitiems
savininkams), servitutai turi biiti nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu ir jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi. (ziar. LR CK IV knyga, 2 dalis, 7 skyrius;

Zemés jstatymas, 23 str.). Sig pastaba Ziiir. kartu su pastaba 3.
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3. Atsizvelgiant ] tai, kad inZineriniy tinkly tiesimas sklypams yra biitinas, zemés servitutai
tinklams tiesti yra biitini, taCiau, rengiant statiniy (ir inzineriniy tinkly) techninius projektus, Siy servituty
vieta, ribas ir plota galima tikslinti, atsizvelgiant | konkrecius projektinius sprendinius. Be to,
atsizvelgiant | inZineriniy tinkly apskaitos buvimo vieta, nustatant (tikslinant) zemés servitutus tinklams
tiesti biitina atsiklausti inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy dél jy jtraukimo ] servituty
nustatymo notaro tvirtinamg sutartj servituto turétojais.

4. Esant reikalui (esamy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemés servitutai nustatomi
notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemeés savininko ir tinklus eksploatuojanciy organizacijy (ziiir. kartu su
aiskinamojo rasto priedu Nr. 1 ai$kinamojo rasto pabaigoje). Sie servitutai administraciniu aktu
nenustatomi. (zidr. LR CK IV knyga, 2 dalis, 7 skyrius; taip pat Zemés jstatymas, 23 str.).

Saugotini Zeldiniai, apZeldinimas — vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos zeldiniai, augantys

privacioje Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-
716, planuojamoje teritorijoje yra saugotiny zeldiniy, kurie mazi (jauni). Saugotinais zeldinius skelbia
savivaldyb¢ (Zeldyny jstatymas, 20 str.).

Perplanuotuose Zemés sklypuose minimali priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 25 % sklypy
ploto. Apzeldinimas sklypuose galimas tik alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai
neturincia augalija (draudziama sodinti nuodinguosius augalus).

Asmeny gyvenamosios aplinkos sauga

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomeneés sveikatos
priezitiros jstatymo 21 str.):
a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity

kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje ir gretimuose sklypuose

jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi fizikiniai veiksniai, (t. t.

gamybin¢ veikla) --nenumatomi, gamybin¢ veikla nevykdoma; numatomy statyti pastaty inZinerinés
jrangos skleidziamas triukSmas negali virSyti ekvivalentinio garso slégio lygio reglamentuojamy ribiniy
dydilq. Ldienos 55 dBA, Lvakar() 50 dBA, Lnakties 45 dBA.

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo tiekiamas i$§

centralizuoty tinkly;

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas

nenumatomas, buitinés atliekos iSveztinos pagal sutart] su atliekas utilizuojancéia imone, buitinés nuotekos

nuvedamos ] centralizuotus buities nuoteky tinklus);

d) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia

augalija -- suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos saglygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas --
priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus;
f) natiiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemon¢ jgyvendintina rengiant

pastaty techninius (darbo) projektus;
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g) gyvenamyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemoné jgyvendintina

rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

Insoliacija

Rengiant pastaty techninius (darbo) projektus (parenkant projektuojamy pastaty gabaritus plane ir
vietg sklype), kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. turi buti uztikrinta projektuojamy pastaty insoliacijos trukme,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 reikalavimais: 1-3 kambariy name bent viename kambaryje, o 4 ir
daugiau kambariy name, — bent dviejuose kambariuose insoliacijos trukmé turi biiti netrumpesné kaip 2,5
val. Per 8ig trukmg tiesioginiy saulés spinduliy horizontalus kritimo kampas (su iSorés sienos istiklintu
pavirSiumi) >20°, vertikalus kampas (su horizontaliu pavirSiumi, esanciu iSorinés sienos jstiklinto
pavirSiaus apatines dalies lygyje) >6°.

Automobiliy laikymo vietos — rengiant pastaty techninj (darbo) projekta bitina vadovautis STR

2.06.04:2014 reikalavimais ir automobiliy skaiCiy priimti pagal reglamento 30 lentelés reikalavimus:

— pastatui, kurio naudingasis plotas nevirSija 70 m? — 1 vieta;

— pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevir$ija 140 m? — 2 vietos;

— pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg
kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui.

Transportas — | planuojamus sklypus patenkama nuo Dvaro gatvés, tame tarpe  sklypg 1 dar ir
kelio servitutu sklype 2.

InZinerinis _apriupinimas: Prie planuojamos teritorijos yra jrengti centralizuoti vandentiekio,

buities nuoteky, elektros, skirstomieji dujotiekio, rySiy tinklai. Numatomi statyti pastatai sklypuose ,,1,
»2%, ,,/4° turi biiti jungiami prie centralizuoty tinkly.

Zemés sklype ,.3“ yra jrengti centralizuoti vandentiekio, elektros tinklai, prie kuriy prijungtas
esamas jregistruotas pastatas. Buitiniy nuoteky tinklai vietiniai, kurie turi buti prijungiami prie
centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly.

Inzinerinius tinklus galima tiesti tik gavus technines salygas i§ tinklus eksploatuojanciy
organizacijy, parengus tinkly techninius (darbo) projektus ir gavus statyba leidziant] dokumentg tinklams
tiesti).

Irengus naujus inZinerinius tinklus, teisés akty nustyta tvarka, turi buti jregistruotos naujai pakloty
inzineriniy tinkly apsauginés zonos. Esant reikalui (esamy inzZineriniy tinkly apsaugos zony ribose),
zemés servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus eksploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi. (Zitr. LR CK IV knyga, 2 dalis, 7 skyrius;
taip pat Zemés jstatymas, 23 str.).

Gaisrinés saugos reikalavimai

Planuojamoje teritorijoje prie suplanuoty sklypy gaisry gesinimo transporto patekimas geras.

[Sorés gaisry gesinimui artimiausi vandens telkiniai yra j pietus nuo planuojamos teritorijos uz
apie 960-980 m kulttiros vertybés Lapiy dvarvieté (17164) teritorijoje. Esant reikalui, gaisry gesinimui
esamoje vandentiekio d110 linijg sifiloma rekonstruoti ir numatyti prieSgaisrinius hidrantus, rengiant
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vandentiekio prijungimo techninj (darbo) projekta, gavus UAB ,,Giraités vandenys® technines salygas.
Projektuojant prieSgaisrinius hidrantus atstumas nuo jy iki sklypy turi biiti nedidesnis, kaip 200 m.

Nuo Kauno PGV 5-osios komandos, Zemaiciy pl. 33, iki planuojamos teritorijos yra apie 9,6 km
(tiesia linija, o vaziuojant gatvémis pagal leidziama eismo krypti apie 12,8 km).

Gaisro plitimo ] gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy statyti
statiniy ir statiniy, esanc¢iy gretimuose sklypuose, 6,0 m, priimant I atsparumo ugniai laipsnj (konkretts
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos bus jgyvendinami rengiant statiniy
techninj projekta) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312). Nuo numatomy statyti pastaty prieSgaisriniai
atstumai iki pastaty gretimuose sklypuose islaikomi.

Oro, vandens ir dirvoZemio tar§a — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa

nenumatoma.

RysSvys su patvirtintais specialiaisiais planais

Planuojamoje teritorijoje yra jrengti centralizuoti vandens tiekimo ir iikio buities nuoteky tinklai
(KRS tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 pakeistas Kauno raj. sav. geriamo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros spec. planas);

Planuojama teritorija yra susiklosCiusio vietinés reikSmés keliy (gatviy) teritorijoje, prie Dvaro
gatvés (KRS tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr. TS-341 patv. Kauno raj. savivaldybés teritorijos vietinés
reikSmés viesyjy keliy tinklo Zzemétvarkos schema);

Prie planuojamos teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai yra jrengti Barsiiniskio g.
(pietuose), numatyti jrengti prie Upelio g., iSleidimai numatyti } Veiseiste (Siaur¢je). (KRS tarybos 2019-
09-26 sprend. Nr. TS-345 patv. Kauno raj. savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros spec. planas).

Planuojama teritorija tiesioginiy sgsajy su kitais Kauno rajono teritorijoje patvirtintais specialiojo
planavimo dokumentais neturi:

— artimiausia turistin¢ dviraciy trasa numatyta j pietus nuo planuojamos teritorijos, uz apie 1,0 km
(KRS tarybos 2014-06-19 Nr. TS-275 Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. spec.
planas).

Sprendiniy_poveikio vertinimas — teigiamas ilgalaikis. Planuojama teritorija yra numatytojr

uzstatyti vienbuciais ir dvibuCiais gyvenamaisiais pastatais teritorijoje. Numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.
Gretimuose Zemés sklypuose vykdoma ikiné veikla planuojamai teritorijai neigiamos jtakos

neturi.

AISKINAMOJO RASTO
priedas Nr. 1
AB ESO, inZineriniai tinklai, Kauno regionas, pateiktuose reikalavimuose nurodé ,nesant

nustatytiems servitutams apsaugy zonos ribose, juos nustatyti (LR Elektros energetikos jstatymas Nr.
VIII-1881, 2000-07-20)".
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Detaliojo plano sprendiniuose pazymétos esamy tinkly apsaugos zony ribos ir plotai, kaip tai
reikalauja Lietuvos Respublikos specialiyju zemés naudojimo salygy jstatymas. Sie apribojimai yra

LR Elektros energetikos jstatymo Nr. VIII-1881, 2000-07-20, 75 str. 3 d. nurodyta, jog Zemés
servitutai nustatomi ,tik jstatymy nustatyta tvarka su Zemés ar kito nekilnojamojo turto savininku
issprendus Zemés ar kito nekilnojamojo turto naudojimo klausima“. Siuo atveju Zemés servitutai,
vadovaujantis LR Civilinio kodekso nustatytais pagrindais, nustatomi bendrovés ir Zemés savininko
notaro tvirtinama sutartimi. Nei iki Sio detaliojo plano rengimo, nei detalyji plang parengus ir patvirtinus,

teisé sandoriu nustatyti Zemés servitutus esamiems tinklams bendrovei neapribojama.
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