Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-02-23 jsakymu Nr. [S-275
patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Domeikavos sen., Raziy k., sklypo, kadastrinis Nr. 5217/0010:244,
detaliojo plano koregavimo zemes sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen., Raziy k.,
Naujakuriy g. 2, Naujakuriy g. 4, Naujakuriy g. 6,

DETALIOJO PLANO
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2015-02-23 jsakymu Nr. [S-275 patvirtinto zemés sklypo Kauno r. sav., Domeikavos sen.,
Raziy k., sklypo kadastrinis Nr. 5217/0010:244, detaliojo plano koregavimo zemés sklypuose Kauno r.
sav., Domeikavos sen., Raziy k., Naujakuriy g. 2 (kad. Nr. 5217/0010:1067, kurio plotas 0,0943 ha,
Naujakuriy g. 4 (kad. Nr. 5217/0010:1072, kurio plotas 0,0997 ha, Naujakuriy g. 6 (kad. Nr.
5217/0010:1068, kurio plotas 0,0999 ha, detalusis planas.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-08-27
jsakymas Nr. [S-2565 ,.D¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo®, Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2021-09-29 jsakymas Nr. [S-2964 , D¢l detaliojo plano koregavimo,
finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo®, Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo 2021-10-14 sutartis Nr. S-1186, detaliojo plano koregavimo darby programa, institucijy
iSduotos salygos.

Detaliojo planavimo tikslas — koreguoti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo
reglamentg (-us) -- teritorijos naudojimo tipa, apriipinimg inZineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.
Detaliojo plano iniciatoriai — 1. G., M. B. Detaliojo plano rengéjas — proj. vad. K. Kvizikevicius,
atestato Nr. A 382. SPAV — rengiant detalyjj plang strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.
Planavimo procediiros — detaliojo plano koregavimo vieSinimo procediiros atliekamos bendrgja tvarka,
sprendiniy vertinimas neatlickamas, koncepcija nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei
idéjai parengti neorganizuojamas.

PLANUOJAMA TERITORIJA
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Planuojama teritorija Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo (2014-
08-28 Nr. TS-299), 1-ojo pakeitimo koregavimo sprendiniuose (2017-11-16 Nr. TS-411, 2020-05-28 Nr.
TS-233) [Domeikavos k. sprendiniy brézinys], yra zemés ukio teritorijoje, kurioje nurodyti kiti galimi
zemés naudojimo biidai, tame tarpe -- gyvenamosios teritorijos.

Specialieji planai:

1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiojo plano keitimo specialusis planas, patvirtintas KRS tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr.
TS-256 [TPD reg. Nr. T00086446].
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Planuojamoje teritorijoje specialiojo plano sprendiniuose numatyta vandentiekio ir buitiniy

nuoteky tinklus jungti prie centralizuoty UAB ,,Kauno vandenys* tinkly. Vadovaujantis specialiojo plano

sprendiniais (o taip pat ir UAB ..Kauno vandenys® iSduotomis planavimo salygomis) detaliojo plano

koregavimo metu apripinimas vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklais numatomas jungiant tinklus prie

centralizuoty tinkly (vietoje patvirtintame detaliajame plane buvusiy vietiniy tinkly).

2. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas
KRS tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 [TPD reg. Nr. T00071985].
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Turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiajame plane planuojamoje teritorijoje

turizmo trasos nenumatytos. Specialiojo plano sprendiniai jtakos planuojamai teritorijai neturi.

3. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuotekuy tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialusis planas, patvirtintas KRS tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345 [TPD reg. Nr.
T00083905].
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Specialiojo plano sprendiniuose planuojamoje teritorijoje centralizuoti lietaus nuoteky tinklai

nenumatyti. Detaliojo plano koregavimo metu numatomi laikini vietiniai lietaus vandens surinkimo

rezervuarai savuose sklypuose, kol iki planuojamy sklypy bus atvesti centralizuoti tinklai. Specialiojo

plano sprendiniai itakos pertvarkomai teritorijai neturi.

4. Parengty zemes sklypy specialiyjy plany greta planuojamos teritorijos néra.

Detalieji planai:

1. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-02-23 jsakymu Nr. [S-275
patvirtintas zemés sklypo Kauno r. sav., Domeikavos sen., Raziy k., sklypo kadastrinis Nr. 5217/0010:244,
detalusis planas [TPD reg. Nr. T00076137], kuris Siuo detaliuoju planu koreguojamas.

2. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius 2020-09-09 jsakymu Nr. [S-1931 ,,Dél
pritarimo koreguoti detaliojo plano sprendinius techninio projekto rengimo metu zemés sklype (kad. Nr.
5217/0010:1075), esan¢iame Kauno r. sav., Domeikavos sen., Raziy k., Naujakuriy g. 16% pritaré
detaliojo plano, patvirtinto KRS AD 2015-02-23 jsakymu Nr. [S-275, koregavimo sklype Naujakuriy g.

16 sprendiniams. ] Siuos sprendinius rengiant detaliojo plano koregavimg atsizvelgiama.

3. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius 2016-07-05 jsakymu Nr. [S-1277
patvirtintas Kauno r. sav., Domeikavos sen., Raziy k., Zzemés sklypo, kadastro Nr. 5217/0010:529,
detalusis planas [TPD reg. Nr. T00079998]. Detaliuoju planu zemés sklypas (kad. Nr. 5217/0010:529)
padalytas i sklypus gyvenamajai statybai (sklypai kol kas Registry centro duomeny baze¢je neikelti

(sklypai nejregistruoti) Detaliojo plano sprendiniai jtakos planuojamam sklypui neturi (detaliojo plano

sprendiniy galiojimo riba sutampa su padalyto sklypo ribomis).

Zemétvarkiniai planai:

1. Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés vieSyju keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schema, patvirtinta KRS tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr. TS-341.
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Pertvarkoma teritorija yra susiklos¢iusio Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés

keliy tinklo Domeikavos kaime teritorijoje. Zemétvarkos schemos sprendiniai jtakos pertvarkomai

teritorijai neturi.

Zemeés valdos projektai

Parengty zemés sklypy zemés valdos projekty greta planuojamos teritorijos néra.

Saugomos teritorijos:

Planuojama teritorija i saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka. Planuojama teritorija j
Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksCiy apsaugai svarbias teritorijas
(PAST) nepatenka.

Planuojama teritorija i kultiiros vertybiy teritorijas ar jy apsaugos pozonius nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

Kitos teritorijos

Pertvarkoma teritorija pagal LR miSky valstybés kadastro duomenis j misky tkio paskirties zemés
teritorijg nepatenka.
GRETIMA APLINKINE TERITORIJA

Gretimoje teritorijoje 300 m spinduliu aplink planuojamus (koreguojamus) sklypus:

-- teritorija neuzstatyta (artimiausi gyvenamieji pastatai yra rytuose uz 300 m, vakaruose uz 330

-- teritorijoje Zeldiniy néra;

-- didesnéje (daugiau nei pusé) gretimos teritorijos dalyje zemés sklypai jau suformuoti ir
Jregistruoti gyvenamyjy pastaty statybai,

-- prie gyvenamuyjy pastaty statybos sklypy suformuoti ir jregistruoti privaziavimo keliai,
numatyta galimyb¢ jrengti inZinerinius tinklus, tame tarpe ir centralizuotus.

Aiskiai iSreikSty socialinés infrastruktiiros objekty greta planuojamos teritorijos nenumatyta.
Artimiausi visuomeninés ir socialinés paskirties objektai yra i pietus nuo planuojamy sklypy, uz apie 1
km. Patekimas ] juos esamomis Mindaugo ir Pakalnés gatvémis.

Artimiausi inZinerinés infrastruktiiros objektai (inzineriniai tinklai, i§skyrus greta sklypy atvesta
elektra) yra uz apie 0,2 km piety pusé¢je.

KOREGUOJAMI SKLYPAI
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Zemés sklypas Naujakuriy g. 2

Iregistruotieji duomenys:

Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0010:1067, unikalus Nr. 4400-4425-9621, sklypo plotas 0,0943 ha
(ariama Zemé 0,0943 ha, nusausinta zemé 0,0943 ha) pagrindiné zemés naudojimo paskirtis -- kita, zemés
naudojimo budas -- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Savininkas I. G.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Zemés sklype jregistruotos specialiosios emés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.- Teritorijy, kuriose taikomos SZNS, pavadinimas Plotas, ha
Nr. | kodas | skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma)
1067 VI 111-4 Elektros tinkly apsaugos zonos nenurod.
) XXI VI-2 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0943

Zemés servitutai

Zemés sklype jregistruoti Zemés servitutai:

Duomenys apie jregistruotus Zemés servitutus Zemés sklype

e e e Servituto turétojas
Ser- | Tamaujanticji daiktai arba viegpat. daiktai : . Plotas,
vit. Ko Ko- Servituto turinys ha
Nr. Sklypo Nr. das SkI. Nr. das
5217/0010:1071
6.1 (Naujakuriy gatve) 299 5217/0010:1067 218 Tiesti, aptarnauti naudoti poZemines, 0.1979
) 5217/0010:1075 (Naujakuriy g. 2) antZemines komunikacijas ’
(Naujakuriy 16)
6.2 5217/0010:1071 715 5217/0010:1067 115 Teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé 0.1814
 |(Naujakuriy gatveé) (Naujakuriy g. 2) naudotis pésciyjy taku ’
Teritorijos uzstatymas: sklype Naujakuriy g. 2 statiniy néra.
Detaliojo planavimo dokumentais nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai:
1 | Teritorijos naudojimo tipas Gyvenamoiji teritorija (GG, erdviniuose duomenyse GV)
2 | Zemés naudojimo paskirtis Kita
3 | Zemés naudojimo bidas Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos (G1)
4 | Leistinas pastaty H nuo Zemés pavirs. 8,5m
5 | Uzstatymo tankis iki 20 %
6 | UZstatymo intensyvumas iki 0,5
7 | Pastaty auksty skaicius nenurodyta
8 | Iregistruotieji zemés servitutai atitinka detaliojo plano sprendinius

Zemés sklypas Naujakuriy g. 4

Iregistruotieji duomenys:

Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0010:1072, unikalus Nr. 4400-4425-9643, sklypo plotas 0,0997 ha
(ariama zemé 0,0997 ha, nusausinta zem¢e 0,0997 ha) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -- kita, zemés
naudojimo budas -- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Savininkas M. B.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
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Zemeés sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.- Teritorijy, kuriose taikomos SZNS, pavadinimas Plotas, ha
Nr. kodas | skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma)
1072 VI 111-4 Elektros tinkly apsaugos zonos nenurod.
) XXI VI-2 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0997

Zemés servitutai

Zemés sklype jregistruoti Zemés servitutai:

Duomenys apie jregistruotus Zemés servitutus Zemeés sklype
e e Servituto turétojas
Sgr- Tamaujantieji daiktai arba vieSpat. daifctai . . Plotas,
vit. Ko Ko- Servituto turinys ha
Nr. Sklypo Nr. das SkI. Nr. das
5217/0010:1071
6.1 (Naujakuriy gatve) 299 5217/0010:1072 218 Tiesti, aptarnauti naudoti pozemines, 0.1979
) 5217/0010:1075 (Naujakuriy g. 4) antzemines komunikacijas ’
(Naujakuriy 16)
6.2 5217/0010:1071 215 5217/0010:1072 115 Teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé 0.1814
" |(Naujakuriy gatvé) (Naujakuriy g. 4) naudotis pésciyjy taku ’

Teritorijos uzstatymas: sklype Naujakuriy g. 2 statiniy néra.

Detaliojo planavimo dokumentais nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai:

1 | Teritorijos naudojimo tipas Gyvenamoiji teritorija (GG, erdviniuose duomenyse GV)
2 | Zemés naudojimo paskirtis Kita

3 | Zemés naudojimo bidas Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos (G1)
4 | Leistinas pastaty H nuo Zemés pavirs. 8,5m

5 | Uzstatymo tankis iki 20 %

6 | UZstatymo intensyvumas iki 0,5

7 | Pastaty auksty skaicius nenurodyta

8

Iregistruotieji zemes servitutai atitinka detaliojo plano sprendinius

Zemeés sklypas Naujakuriy g. 6

Iregistruotieji duomenys:

Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0010:1068, unikalus Nr. 4400-4426-1618, sklypo plotas 0,0999 ha

(ariama zemé 0,0999 ha, nusausinta zemée 0,0999 ha) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -- kita, zemés

naudojimo budas -- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Savininkas I. G.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Zemeés sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.- Teritorijy, kuriose taikomos SZNS, pavadinimas Plotas, ha
Nr. kodas | skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma)
-1068 VI 111-4 Elektros tinkly apsaugos zonos nenurod.
XXI VI-2 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0999
v y Lapas| Lapy | Etapas
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Zemés servitutai

Zemés sklype jregistruoti Zemés servitutai:

Duomenys apie jregistruotus Zemés servitutus Zemés sklype

Servituto turétojas

Se':r- Tamaujanticji daiktai arba vieSpat. daiktai . . Plotas,
vit. Ko Ko Servituto turinys ha
Nr. Sklypo Nr. das Skl. Nr. das
5217/0010:1071
6.1 (Naujakuriy gatve) 299 5217/0010:1068 218 Tiesti, aptarnauti naudoti poZemines, 0.1979
) 5217/0010:1075 (Naujakuriy g. 6) antzemines komunikacijas ’
(Naujakuriy 16)
6.2 5217/0010:1071 215 5217/0010:1068 115 Teis€ vaZiuoti transporto priemonémis, teise 0.1814

(Naujakuriy gatve)

(Naujakuriy g. 6)

naudotis pésciyjy taku

Teritorijos uzstatymas: sklype Naujakuriy g. 2 statiniy néra.

Detaliojo planavimo dokumentais nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai:

Iregistruotieji Zemes servitutai atitinka detaliojo plano sprendinius

1 | Teritorijos naudojimo tipas Gyvenamoji teritorija (GG, erdviniuose duomenyse GV)
2 | Zemés naudojimo paskirtis Kita

3 | Zemés naudojimo bidas Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos (G1)
4 | Leistinas pastaty H nuo Zemés pavirs. 8,5m

5 | Uzstatymo tankis iki 20 %

6 | Uzstatymo intensyvumas iki 0,5

7 | Pastaty auksty skaicius nenurodyta

8

KOREGUOJAMI DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Gautos teritorijy planavimo sqlygos

1. Kauno rajono saviv. administracijos 2021-11-26 Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG200933.
2. NVSC 2021-11-24 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG200542.

3. PAGD prie VRM 2021-11-17 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG199628.
4. UAB ,,Kauno vandenys* 2021-11-18 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG199837.
5. AB ESO 2021-11-11 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG199046.

6. Telia Lietuva, AB 2021-11-12 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG199135.

7. VI Transporto kompetencijy agentiira 2021-11-17 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG199651.

Koreguojama teritorija:

Koreguojami Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-02-23 jsakymu Nr.
IS-275 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Domeikavos sen., Raziy k., sklypo kadastrinis Nr.
5217/0010:244, detaliojo plano sprendiniais suplanuoti sklypai: detaliajame plane Nr. ,,6“ (dabar
Naujakuriy g. 6), detaliajame plane Nr. ,,7¢ (dabar Naujakuriy g. 4), detaliajame plane Nr. ,,8* (dabar

Naujakuriy g. 2).
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Detaliojo planavimo tikslas — koreguoti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo
reglamentg (-us) -- teritorijos naudojimo tipa, apriipinimg inZineriniais tinklais ir kita.

Koreguojamuose sklypuose Naujakuriy g. 2, Naujakuriy g. 4, Naujakuriy g. 6 patikslinama:

-- nustatomas normomis leidziamas uzstatymo tankis (iki 29%);

-- patikslinamas uzstatymo intensyvumas (iki norminio 0,4);

-- patikslinamas uzstatymo tipas (vietoje GG nustatomas GV)

-- patikslinami apriipinimo inZineriniais tinklais sprendiniai,

-- patikslinama statybos riba.

Kiti teritorijos naudojimo privalomieji reikalavimai nekeiciami.

Gretimybés — koreguojami sklypai rytuose ribojasi su neregistruotoje valstybés zeméje esancia
Mindaugo gatve, pietuose su jregistruotu privaciu zemes ikio paskirties zemés sklypu, vakaruose su
privaciu gyvenamyjy teritorijy (G1) jregistruotu kitos paskirties Zemés sklypu Naujakuriy g. 8
(suplanuotu patvirtinto (koreguojamo) detaliojo plano sprendiniais), Siauréje su jregistruotu, suplanuotu
patvirtinto (koreguojamo) detaliojo plano sprendiniais suplanuotu zemés sklypu Naujakuriy gatvei.

Numatoma veikla — Numatoma veikla sklype -- numatoma koreguojamuose sklypuose statyti
(zitir. Teritorijy planavimo jstatymo 20 str. 8 d.):

-- arba vieng gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastata;

-- arba du blokuotus gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatus.

Automobiliy laikymo vietos

Automobiliy laikymui sklypuose numatyta teritorija tarp Naujakuriy gatvés ir numatomo
uzstatymo. Automobiliy laikymo viety skaiCiy nustatyti pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.* reikalavimus (30 lent. 1.1 arba 1.2 eilutés):

— pastatui, kurio naudingasis plotas nevir§ija 70 m? — 1 vieta;

— pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevir$ija 140 m? — 2 vietos;

— pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg
kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui.

Automobiliy laikymo vietas tikslinti (iSlaikant normatyvinius atstumus nuo uzstatymo, tame tarpe
ir uzstatymo gretimuose sklypuose) rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

Naudojimo reglamentas:

— koreguojamy zemeés sklypy teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorija (GV);

— koreguojamy zemes sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

— koreguojamy Zemés sklypy zemés naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos.

Statybos reglamentas — koreguojamuose Zzemés sklypuose leistinas maksimalus pastaty aukstis
nuo Zzemes pavirSiaus — iki 8,5 m, pastaty aukscio altitudé — iki 84,50, uzstatymo tankis — iki 29%,
uzstatymo intensyvumas — iki 0,40, uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas, pastaty auksty skaicius iki 2
auksty su mansardiniu aukstu.

Sklypuose nustatyta minimali priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 25 % sklypo ploto.
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Apsaugos zonos ir apribojimai
Koreguojamuose sklypuose patikslinamos ir nustatomos naujos teritorijos, kuriose taikomos
SZNS:

| Zemés sklype patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. |Skyr. Nr.- Teritorijy, kuriose taikomos SZNS pavadinimas Plotas,

Nr. | kodas | skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha
\Y I11-1 Aerodromo apsaugos zonos 0,0999
1 VI 111-4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0004
XXI VI-2 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0999
\Y I11-1 Aerodromo apsaugos zonos 0,0997
2 VI 111-4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0002
XXI1 VI-2 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0997
\Y 1I1-1 Aerodromo apsaugos zonos 0,0943
3 VI 111-4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0029
XXI VI-2 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0943

Pastaba: Atstumas iki Kauno oro uosto aerodromo KTT slenkscio yra apie 4,12 km, apsaugos zona ,,D*).

Zemes servitutai:

Zemeés sklypuose patiklinami Zemés servitutai
Serv | Tarnaujantieji daiktai Serv1‘Fu‘50 turctoj as.arba
vie§pat. daiktai . . Plotas,
Nr. Ko- Ko- Servituto turinys ha
bréz Sklypo Nr. das Skl. Nr. das
5217/0010:1068
(Naujakuriy g. 6) e . .
5217/0010:1071 5217/0010:1068 Teise vaziuoti transporto priemonemis, teise
sl . . . |215 . . 115 [naudotis péséiyjy taku 0,1814
(Naujakuriy gatve) (Naujakuriy g. 6) (iregistruotas)
5217/0010:1068 freg
(Naujakuriy g. 6)
5217/0010:1068
(Naujakuriy g. 6) . . .
5217/0010:1071 5217/0010:1068 Tiesti, aptarnauti naudoti pozemines,
s2 . . ) 222 . . 218 |antzemines komunikacijas 0,1814
(Naujakuriy gatvé) (Naujakuriy g. 6) (koreguojamas)
5217/0010:1068 Ul
(Naujakuriy g. 6)
5217/0010:1068
(Naujakuriy g. 6) L . S
5217/0010:1075 5217/0010:1068 Tiesti, aptarnauti naudoti pozemines,
s3 . . 222 . . 218 |antzemines komunikacijas 0,0165
(Naujakuriy 16) (Naujakuriy g. 6) (siilomas naikinti)
5217/0010:1068
(Naujakuriy g. 6)

Lentelés pastabos:

1. Iregistruotg Zemés servitutg (brézinyje ,,s3*“) zemés sklype Naujakuriy g. 16 (tarnaujantysis
daiktas) sifiloma naikinti. Sis Zemés servitutas nustatytas notaro tvirtinta sutartimi, todé¢l naikintinas
notaro tvirtinama sutartimi, panaikinant jraSus Registry centre, tame tarpe ir vieSpataujanciuose daiktuose
(Naujakuriy gatvés sklype, sklypuose Naujakuriy g. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14). Servitutas naikintinas atkritus
biitinumui, nes $io detaliojo plano sprendiniais, vykdant UAB ,,Giraités vandenys* iSduotas planavimo
salygas, numatomi centralizuoti vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky tvarkymo tinklai, todel tampa

nereikalingu jungimosi prie vietinio vandens paémimo Sulinio, esancio sklype Naujakuriy g. 16,
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sprendinys. Servituto ,,s3“ panaikinimas jokios jtakos Sio detaliojo plano sprendiniams neturi, todé¢l

yra tik priminimas sklypu savininkams.

2. Panaikinus tarnaujanc¢iajame daikte Naujakuriy g. 16 jregistruotgjj zemeés servitutg (brézinyje

»83, ziur. lentelés pastabg .,1), sklypuose Naujakuriy g. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 (vieSpataujanciuose

daiktuose) koreguotinas zemés servituto ,,s2* plotas: vietoje iregistruoto 1979 kv. m (brézinyje ,,s2°+,,s3%)

bty 1814 kv. m (brézinyje ,,s2“). Sis servituto ploto koregavimas atliktinas notaro tvirtinama sutartimi

tarp Zzemés sklypy savininky, kartu su servituto (brézinyje ,,s3*) panaikinimu (zidr. lentelés pastabg ,,1%).
Servituto koregavimas jtakos S§io detaliojo plano sprendiniams neturi, o yra detaliojo plano priimty
sprendiniy pasekmé (numatyti centralizuoti tinklai). Tai priminimas sklypy savininkams. Brézinyje
teritorijos reglamenty lenteléje (ir erdviniuose duomenyse) nurodzius tikraji (biitinojo) servituto

.82% plota.
InZineriné infrastruktiira.

InZinerinius tinklus numatoma jungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly (elektra, rysiai,
vandentiekis, buitinés nuotekos, dujotiekis). Lietaus nuoteky surinkimg, kol bus iki sklypy atvesti
centralizuoti lietaus nuoteky tinklai, numatyti vietinj, rengiant pastaty techninius (darbo) projektus
(savuose sklypuose).

Patvirtintame detaliajame plane numatyty laikiny vietiniy vandens paémimo ir buitiniy nuoteky
tvarkymo sprendiniai naikinami, numatant vandentiek] ir buitines nuotekas jungti prie centralizuoty tinkly.
Patvirtinto detaliojo plano koregavimo techninio darbo projekto rengimo metu zemés sklype Naujakuriy g.
16 numatyty laikiny vietiniy vandens paémimo ir buitiniy nuoteky tvarkymo sprendiniai naikinami,
numatant vandentiekj ir buitines nuotekas jungti prie centralizuoty tinkly. Siuos vietinius tinklus perjungti
prie centralizuoty, nutiesus centralizuotus tinklus Naujakuriy gatvéje.

Brézinyje pateikta galimy inZineriniy tinkly schema. Galutinius (detalizuotus) sprendinius priimti

rojekt agal technines sal

InZinerinius tinklus galima tiesti tik pagal tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy iSduotas technines
salygas parengus ir suderinus inzineriniy tinkly techninius (darbo) projektus, nustatyta tvarka gavus
leidimg statyti. Rengiant pastaty techninius (darbo) projektus, vandentiekio ir buitiniy nuoteky
prijungimui turi buti gautas tinklus klojusiy savininky sutikimas rastu.

Rengiant inzineriniy tinkly ir pastaty techninius (darbo) projektus vadovautis specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimais. AnksCiau nutiesty inzineriniy tinkly apsaugos zonas, kurios
nejregistruotos, registruoja inzineriniy tinkly savininkas, nutieses tinklus (Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymas, 9 str., 3 d., 6 str., 1 d., 2 p.). Irengus naujus inzinerinius tinklus, teisés akty nustyta
tvarka, turi biiti jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose

Zzemes servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus eksploatuojanciy
organizaciju. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi (Zitir. LR CK IV knyga, 2 dalis, 7 skyrius:

taip pat Zemes jstatymas, 23 str.).

Teritorijos uZstatymas. Planuojamoje teritorijoje jregistruoty ir nejregistruoty statiniy néra.
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Saugotini feldiniai, ap%eldinimas — 7Zeldiniy saugojimo ar naikinimo klausimai yra savivaldybés
kompetencijoje (Zitir. Zeldyny jstatymas, 20 str.). Vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos Zeldiniai,
augantys privacioje zemeje, priskiriami saugotiniems (patvirt. aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr.
D1-716), planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Koreguojamuose zemes sklypuose minimali priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 25 %
sklypy ploto. Apzeldinimas sklypuose galimas tik alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai
neturin¢ia augalija (draudziama sodinti nuodinguosius augalus).

Asmeny gyvenamosios aplinkos sauga

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos
prieziliros jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity

kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje ir gretimuose sklypuose

jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi fizikiniai veiksniai, (t. t.

gamybiné veikla) --nenumatomi, gamybiné veikla nevykdoma; numatomy statyti pastaty inzinerinés

jrangos skleidziamas triuk§Smas negali virSyti ekvivalentinio garso slégio lygio reglamentuojamy ribiniy
dydilq' Ldienos 55 dBA, Lvakaro 50 dBA, Lnakties 45 dBA

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo tiekiamas i§

centralizuoty tinkly;

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas

nenumatomas, buitinés atliekos iS§veztinos pagal sutart] su atliekas utilizuojancéia imone, buitinés nuotekos

nuvedamos ] centralizuotus buities nuoteky tinklus);

d) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia

augalija -- suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas --
priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus;
f) nattralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemoné jgyvendintina rengiant
pastaty techninius (darbo) projektus;
g) gyvenamyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemon¢ jgyvendintina
rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.
Insoliacija
Rengiant pastaty techninj (darbo) projekta (parenkant projektuojamy pastaty gabaritus plane ir
vietg sklype), kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. turi buti uztikrinta projektuojamy pastaty insoliacijos trukme,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 reikalavimais: 1-3 kambariy name bent viename kambaryje, o 4 ir
daugiau kambariy name, — bent dviejuose kambariuose insoliacijos trukmé turi biiti netrumpesné kaip 2,5
val. Per §ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy horizontalus kritimo kampas (su iSorés sienos jstiklintu
pavirSiumi) >20°, vertikalus kampas (su horizontaliu pavir§iumi, esan¢iu iSorinés sienos jstiklinto
pavirSiaus apatinés dalies lygyje) >6°.
Oro, vandens ir dirvoZemio tar§a — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa

nenumatoma.
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Transportas — | koreguojamus sklypus patenkama nuo valstybés zeme¢je esancios Mindaugo
gatvés, po to Naujakuriy gatve.

DrenaZas: zemés sklypai drenuoti. 2020 m. atliktas melioracijos statiniy rekonstravimas (UAB
»Keturi ratai® 2020-04 atlikta kontroliné geodeziné rekonstruoto drenazo nuotrauka, KRS administracijos
Zemés iikio ir kaimo plétros skyriaus 2020-04-15 rastas Nr. 13).

Gaisrinés saugos reikalavimai

[Sorés gaisry gesinimui artimiausi prieSgaisriniai hidrantai yra: uz apie 220 m pietryciuose,
Mindaugo gatvéje (prie sklypo Luknés g. 135), hidrantas be numerio; uz apie 200 m pietuose, Luknés
gatvéje, prie sklypo Luknés g. 38, hidrantas Nr. 225a.

Naujakuriy gatvés sklypo gilumoje (prie Zemés sklypy Naujakuriy g. 14 ir 16) numatyta 12x12 m
gaisry gesinimo transporto apsisukimo aikstelé.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy statyti

statiniy ir statiniy, esan¢iy gretimuose sklypuose, 6,0 m, priimant I atsparumo ugniai laipsnj (konkretiis
priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus jgyvendinami rengiant statiniy
techninj projekta) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312). Nuo numatomy statyti pastaty prieSgaisriniai

atstumai iki pastaty gretimuose sklypuose iSlaikomi.

ISVADOS

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas atitinka Kauno
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams, tod¢l neigiamos teritorijos vystymo
prognozés nenumatomos. Gretimas uzstatymas neigiamos jtakos numatomiems planuojamos teritorijos

sprendiniams neturi.
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