KAUNO R. SAV. ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2009-01-12 |[SAKYMU NR. |S-54 PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE KAUNO R. SAV., KULAUTUVA, PUSYNO G. 37

AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Sklypo raidos istorija:

2009 m. buvo parengtas zemés sklypo Kauno r. sav., Kulautuvoje, Pusyno g. 37, kadastrinis
Nr. 5237/0001:93, detalusis planas. Detalusis planas 2009-01-12 buvo patvirtintas Kauno r. sav.
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ]S-54. Planavimo tikslas: esamo sklypo bido, pobiidzio
patikslinimas 1§ kitos (kitai specialiai paskir¢iai) j gyvenamosios teritorijos (mazaaukscéiy
gyvenamyjy namy statybos), nekeifiant pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskKirties,
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamento nustatymas. Detaliuoju planu sklype Nr. 1
nustatyti naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos (G), naudojimo pobudis - mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos (G1), statiniy aukstis — 11 m, uzstatymo tankis — 20 %, uzstatymo
intensyvumas — 55.
Duomenys apie esama planuojama Zemés sklypa:

Zemés sklypo adresas: Kauno r. sav., Kulautuva, Pusyno g. 37;

Registro Nr.: 52/54020;

Registro tipas: Zemés sklypas su statiniais;

Sklypo kadastrinis Nr. 5237/0001:93 Kulautuvos m. k.v.;

Pagrindiné paskirtis: Kita;

Zemes sklypo naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0.2499 ha;

Nuosavybés teisé: Fiziniai asmenys.

Zemes sklype jregistruoti pastatai:

o Pastatas — Sanatorija 1D2z, unikalus numeris 5292-4000-8048, pagrindiné naudojimo
paskirtis — gydymo;

o Pastatas — Kiemo riisys 210b, unikalus numeris 5292-4000-8115, pagrindiné naudojimo
paskirtis — pagalbinio tikio.

2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Planavimo tikslas: koreguoti Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-
01-12 d. jsakymu Nr. ]JS-54 patvirtintame detaliajame plane nustatytg statybos zong ir statybos
riba, nekeifiant nustatyto uZstatymo tankio ir intensyvumo bei leistino statiniy aukscio,
koreguoti planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais budus bei automobiliy
stovéjimo viety iSdéstyma zemés sklype Kauno r. sav., Kulautuva, Pusyno g. 37. Detaliojo plano
koregavimas rengiamas techninio projekto rengimo metu zemés sklypo Kulautuvoje, Pusyno g.
37, savininky prasymu, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 8 dalyje
nustatytais atvejais ir kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* (aktuali redakcija nuo 2021-11-01), VI
skyriaus, VI skirsnio, 318 punktu. Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti pagrindiniai sklypo
tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekeic¢iami.

Rengiant 2009 m. patvirtintg detalyji plana, planuojamame sklype statybos zono0s ir statybos
ribos buvo nustatytos atsizvelgiant j apsaugos zonas, norminius atstumus nuo sklypo riby bei
esamus pastatus. Planuojamame sklype, kurio plotas 0.2499 ha, statomy statiniy zonoje nustatytas
leistinas uZstatymo plotas 500 m? — sklypo uZstatymo tankis 20 %, uZstatymo intensyvumas 55 %,
leistinas pastaty aukstis 11 m. Sklype buvo numatyta vieta numatomiems vietiniams biologinio
valymo jrenginiams (Zr. 1 pav. I$trauka i$ patvirtinto detaliojo plano pagrindinio brézinio).

Po detaliojo plano koregavimo pertvarkomame Zemés sklype planuojama rekonstruoti
esamus pastatus suprojektuojant vieno auksto vienbutj (apie 299 m? bendro, naudingo ploto)
gyvenamajj nama ir pagalbinio iikio paskirties pastata (pirtj, apie 48 m? bendro ploto), ilaikant
privalomuosius statybos techninius reglamentus ir kitus teisés aktais nustatytus reikalavimus.
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Pastatai projektuojami nevirSijant Kauno rajono bendrojo plano bei detaliuoju planu nustatyty
sklypo privalomyjy reikalavimy.

Norint jgyvendinti §j projekta, iSkilo butinybé koreguoti patvirtintu detaliuoju planu
nustatytas statybos zonas ir ribas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma ir jvazos | sklypa vieta.
Kadangi salia pertvarkomo sklypo yra pakloti centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai, naikinama
patvirtintu detaliuoju planu sklype numatyta vietiniy biologinio valymo jrenginiy vieta ir
apsaugos zona — projektuojama pastatag numatoma prijungti prie centralizuoty tinkly.

Siuo planavimo dokumentu kei¢iama patvirtintame detaliajame plane numatyta statybos
zona ir statybos riba, nekei¢iant leistino uZstatomos zonos ploto: naikinama apie 197 m? ploto
patvirtintu detaliuoju planu numatytos statybos zonos dalis ir numatoma nauja, tokio pat ploto
statybos zona (apie 197 m?) projektuojamiems sklype pastatams (zr. 2 pav. Iitrauka i§ rengiamo
planavimo dokumento). Rengiamu techniniu projektu projektuojami vieno auksto pastatai, kuriy
aukstis nevirsija ~ 5,5 m: planuojamas projektuojamo gyvenamojo namo (plane pazyméto Nr. 1)
aukstis ~ 5,30 m, projektuojamo pagalbinio iikio pastato (plane pazyméto Nr. 2) aukstis ~ 4 m.,
Nauja statybos zona numatoma ne mazesniu nei 3.60 m atstumu nuo sklypo riby, iSlaikant
norminius atstumus nuo sklypo riby. Projektuojant aukstesnius nei 8,5 m aukscio pastatus turi biiti
vadovaujamasi STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai 8 priedo 1 p.
reikalavimais: 3 m atstumu nuo sklypo ribos gali biti statomi pastatai iki 8,5 m aukscio.
Kiekvienam papildomam pastato auk$¢io metrui atstumas iki sklypo ribos didinamas 0,5 m.
Atstumas gali biiti sumazintas gavus besiribojanciy zemés sklypy savininky rasytinius sutikimus.

Patvirtintu detaliuoju planu jvaza j planuojama sklypa buvo numatyta i§ L. Giros gatvés.
Suprojektavus gyvenamgm nama, 1va}a 1 skly 3 planuOJama 18 Pusyno gatves.
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1 pav. Istrauka i$ patvirtinto detaliojo plano pagrindinio brézinio
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2 pav. I$trauka i§ rengiamo planavimo dokumento

Planuojamame sklype numatomas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius, kuriy
kiekis skaiCiuojamas pagal projektuojamy pastaty paskirtj, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” 30 lentelés (Automobiliy stovéjimo
viety minimalus skaicius) reikalavimais:

ﬁrll Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

1. Gyvenamosios paskirties pastatai | Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

1.1. | Gyvenamosios paskirties (vieno | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? — 1 vieta;
buto) pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet

nevirsija 140 m? — 2 vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2
vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 50 m?
didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui

Pertvarkomame sklype, Kulautuvoje, Pusyno g. 37, planuojama statyti vieng vienbutj
gyvenamajj pastata — projektuojamo namo naudingasis plotas 299,13 m?. Bendras normatyvinis
reikalingas automobiliy viety skaicius sklype — 5 vietos: 2 vietos pastatui, kurio naudingasis
plotas didesnis kaip 140 m? ir papildomai 3 vietos didesniam kaip 140 m? esanéiam naudingajam
plotui (299,13 -140 = 159,13 / 50 = 3,18). Planuojamame sklype numatyta viena papildoma
stovéjimo vieta — i§ viso sklype suprojektuotos 6 automobiliy stovéjimo vietos.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintu "Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu", minimalus Zeldyny
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plotas vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklype turi sudaryti ne maziau kaip 25
proc. bendro sklypo ploto. Pagal Kauno rajono bendrojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas — nacionalinius migracijos koridorius
urbanistinése teritorijose. Gyvenamyjy namy teritorijos apzeldinamos ir numatomos urbanizuoti
vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublios aplinkos ministro

2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 (aktuali redakcija nuo 2017-10-28) bei Kauno rajono

savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (zr. bendrojo plano aiSkinamojo rasto 9.2 sk.).

Vadovaujantis Kauno rajono bendrojo plano sprendiniais, planuojamoje teritorijoje nustatomas

toks reglamentas:

: saugomi ir gausinami krastovaizdzio nattiralumg atkuriantys elementai (saugomas reljefas,
zeldiniai ir jy grupés, iSlaikomi reljefo nuolydziai, iSrySkinama istorin¢ urbanistiné struktiira,
saugomos panoramos);
saugoma esama urbanistiné struktira, tradiciniai zeldynai;
skatinamas tradiciniy mediniy vily stiliaus ir kity rekreaciniy statiniy planavimo tradicijy
saugojimas, atkiirimas ir analogy naudojimas statybai (gal biit uzdéti draudimg griauti,
bitina rekonstruoti ar statyti analogus);
skatinamas visuomeniniy erdviy ir atskiryjy zeldyny formavimas;
ribojimas sklypy skaidymas ir tankinimas (ne maziau kaip 15 ary ir ne didesnis kaip 20 %
mazaaukstés g.s. ir 35 % visuomeninés paskirties statiniy statybos sklypuose);
tvoros aziirinés (azuriSkumas ne maziau 50 % ), iki 1,50 m aukscio, skatinamas gyvatvoriy
sodinimas;
zeldiniai — ne maziau kaip 50 % sklypo, skatinamas susiekian¢iy priklausomyjy zeldyny
sistemos planavimas".

Po detaliojo plano koregavimo pertvarkomame sklype planuotinos susisiekiandiy

Zeldyny sistemos, ne maZesnis kaip 50 % Zeldyny plotas: planuojamame sklype, kurio plotas

0.2499 ha, numatyta ~ 1735 kv.m ploto (t.y. 69 proc.) zeldyny teritorija.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji sklypo tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai nekei¢iami. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis ir naudojimo budas
nekeiciamas, uzstatymo tankis ir intensyvumas nekeiciamas, leistinas pastaty aukstis nekei¢iamas.
Siuo planavimo dokumentu kei¢iama tik statiniy statybos zona ir statybos riba. Numatant
projektuojamg pastatg prijungti prie centralizuoty nuoteky tinkly, naikinama numatyta vietiniy
biologinio valymo jrenginiy vieta ir apsaugos zona. Koreguojamas automobiliy stovéjimo viety
18déstymas sklype ir jvazos vieta.

Paliekami patvirtintame dataliajame plane nustatyti reZimai:

Sklypas Nr.1 (Kauno r. sav., Kulautuva, Pusyno g. 37)

sklypo plotas — 0.2499 ha;

pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kita;

naudojimo biidas — vienbucéiy ir dvibucéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo uzstatymo tankis — 20 proc.;

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,55 (55 proc.);

Leistinas statiniy aukstis — 11 m.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas rengiamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo
jstatyme numatyta tvarka. Pakoreguoti sprendiniai nepablogins esamy gretimy zemés sklypy
naudojimo salygy, nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei. Sprendiniai nepazeidzia
Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty.
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