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AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy
pr. 371, Kaunas.

Planavimo iniciatoriai: Privatlis asmenys

Projekto rengéjas: UAB ,Ateivis LT, architektas Mindaugas Sirvydis atestato Nr. ATP 1199
(Tunelio g. 16, Kaunas, LT-44391; mob. tel.:+370-675-47596; e-pastas: info@ateivis.It)

Planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-10-30 sprendimu Nr. TS-442 patvirtinto Kauno r.
sav., Garliavos apyl. sen., StanaiCiy k., Zemés sklypy, kadastro Nr. 5227/0002:264 ir kadastro
Nr.5227/0002:320, detaliojo plano keitimas.

Detaliojo plano keitimo rengimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymas Nr. |S-2164 (2020-10-06) ir jo patvirtinta Planavimo darby programa detaliojo
planavimo dokumentui rengti. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-1096
(2020-10-14).

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. ]S-2164 (2020-10-06)
“Del detaliojo plano keitimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo”. Jsakymas
Nr. ]S-1933 (2020-09-09) “Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo”.

Detaliojo plano keitimas rengiamas vadovaujantis Siais planavimo dokumentais:

1. Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti.
2. Vadovaujantis 2020-10-14 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-1096,
planuojamai teritorijai iSduotomis teritorijy planavimo salygomis i$ atskiry subjekty:
e AB "Energijos skirstymo operatorius”;
e Telia Lietuva, AB;
e Kauno rajono savivaldybés administracija;
e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly
ministerijos;
Valstybés jmoné Lietuvos automobiliy keliy direkcija;
UAB “Giraités vandenys”;
e Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos
ministerijos

Planavimo salygose iSvardinti pagrindiniai galiojantys teritorijy planavimo norminiai

dokumentai, normatyvai ir teisés aktai. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
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pasekmés vertinamos Siais aspektais: poveikis teritorijos vystymosi darnai ir planuojamai veiklos
sriCiai, o taip pat urbanistiniu, kradtovaizdzio apsaugos, aplinkos kokybés, higienos, apripinimo
transportu ir inzinerine infrastruktira aspektais.

Remiantis auk$¢iau minéty dokumenty nuostatomis ir planavimo uzduotimi pagrindiniai Sio
detaliojo planavimo uzdaviniai:

1. Zemés sklypo (kad. Nr.5227/0002:26) padalinimas j du ar daugiau atskiry Zemes

sklypu;

2. Vieno 1 punktu atidalinto Zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties

keitimas i§ Zemés Ukio j kitg ir sujungimas su sklypu kad. Nr.5227/0002:594;

3. 2 punktu sujungto sklypo padalinimas j du ar daugiau atskiry Zzemés sklypy;

4. Teritorijos naudojimo reglamento (-y) - teritorijos naudojimo tipo ir kita nustatymas.
Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I- ojo
pakeitimo patvirtinto Kauno rajono savivadybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299,
2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr.TS-233, sprendiniams.

PARENGTY PROJEKTY APZVALGA

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo Iygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri€iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir Kkiti
strateginiai dokumentai:

Koreguojamuose zemés sklypuose Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo (
T00073030, 2014-09-15) Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinyje numatyta:

1 Verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijos. Esminis teritorijos pozymis -
Komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma
infrastruktdra (P.2.1). Galima pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: Zemés tkio, misky
akio, kitos paskirties, konservacinés paskirties, vandens akio. Zemés naudojimo budai
- kitos paskirties teritorijos: visuomeninés paskirties teritorijos, atskiryjy zeldyny
teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, inZinerinés infrastruktdros
teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, energetinio Ukio.

2 Zemés ikio teritorijos. Esminis teritorijos poZymis - Zemés (kio teritorijos (Z.1). Galima
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: zemés dkio, miSky Gkio, vandens Gkio, kitos
paskirties. Zemés naudojimo bidai - kitos paskirties Zemé: inZinerinés infrastruktiros
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teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, pramonés teritorijos, energetinio
dkio, rekreacinés teritorijos, naudinguyjy iSkaseny teritorijos, pavieniai vieSos paskirties
statiniai.
Planuojama
vieta
=~ Kauno rajono savivaldybés teritorjos bendrojo plano 1 - asis
pakeitimas, TOOO7Y3030, 2014-09-15. Naudojimo reglamentai
- | = e
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e Planuojamos teritorijos padétis pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialyjj plang T00026637 (000522005061).
Planuojamo sklypo sprendiniams jtakos neturés.

Planuojama
vieta

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemeétvarkos schema T00026959 (000522006004). Planuojamo sklypo sprendiniams jtakos
neturés. Prie sklypo privaZiavimas esamais keliais.
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e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020m specialusis planas T00071985,
2014-06-26. Specialiojo plano sprendiniai planuojamo detaliojo plano sprendiniams jtakos
neturi.

. Planuojama
vieta

e Detaliuoju planu planuojami sklypai nepatenka | Kauno rajono savivaldybés teritorijos
pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialyjj plang, T00083905,
2019-10-04.
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Kaunas,
e-pastas: infolateivis.lt;

e Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-10-30 sprendimu Nr. TS-442 patvirtinto Kauno r.
sav., Garliavos apyl. sen., Stanaiciy k., zemés sklypy, kadastro Nr.5227/0002:264 ir kadastro
Nr.5227/0002:320, detalusis planas. Siame detaliajame plane buvo suplanuota Zemés sklypo
naudojimo paskirtis - kita; Zemés sklypo naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty
teritorijos. Jvaziavimai j sklypg iS esamos gatvés.
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ESAMA PADETIS

Planuojamy zemés sklypy duomenys pagal nekilnojamojo turto registro iSrasus:

Zemeés sklypo adresas: Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaidiy k., sklypo

(unikalus Nr.5227-0002-0026). kad. Nr.:5227/0002:26.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés ukio;
Zemés sklypo naudojimo bidas: kiti Zemés Gkio paskirties Zemés sklypai;
Zemeés sklypo plotas: 9,4318ha;
Savininkai: privatls asmenys;
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis).
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).
Kitos daiktinés teisés: JrasSy néra.

Zemés sklypo adresas: Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaidiy k., Bijdny g.

1. sklypo (unikalus Nr.4400-3794-1292). kad. Nr.:5227/0002:594.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;
Zemés sklypo naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos;
Zemés sklypo plotas: 2,3672 ha;
Savininkas: privatus asmuo;
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (IV skyrius, antrasis
skirsnis).
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).
Viedujy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktGros apsaugos zonos (lll
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
e Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis)
Kitos daiktinés teisés: JrasSy néra.
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Besiribojantys ar greta esantys sklypai:

Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Juragiy k., Bijiny g. 2 (kad. Nr:
5227/0002:722) pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemeés sklypo naudojimo bidai: pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos. Savininkai - privatls

asmenys.

Zemeés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaigiy k., (kad. Nr: 5227/0002:89)

pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés dkio. Zemés sklypo naudojimo badas:

kiti zemés Ukio

paskirties zemés sklypai. Savininkas - privatus asmuo.

Zemes sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaigiy k., (kad. Nr:
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés kio. Zemés sklypo naudojimo bidas:

paskirties zemés sklypai. Savininkai - privatis asmenys.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaigiy k., (kad. Nr:
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés Okio. Zemés sklypo naudojimo badas:

paskirties Zemés sklypai. Savininkas - privatus asmuo.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaigiy k., (kad. Nr:
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés dkio. Zemés sklypo naudojimo badas:

paskirties zemés sklypai. Savininkai - privatlis asmenys.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaigiy k., (kad. Nr:
pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemés dkio. Zemés sklypo naudojimo badas:

paskirties zemés sklypai. Savininkai - privatis asmenys.
Zemés sklypo Kauno r. sav., Kauno r. sav., teritorija (kad. Nr: 5227/7001:4) pagrindiné
naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy

teritorijos. Savininkas - LIETUVOS RESPUBLIKA.

Gamtos ir Kultliros paveldo objektai
Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultdros vertybiy. Planuojama teritorija nepatenka |
nekilnojamojo kultdros paveldo teritorijas.
Saugomos teritorijos
Planuojama teritorija nepatenka j jokias saugomas teritorijas.

5227/0002:173)
kiti Zzemés Ukio

5227/0002:145)
kiti Zzemés Ukio
5227/0002:104)

kiti Zemés Ukio

5227/0002:549)
kiti zemés Ukio
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliuoju planu:

1. Zemés sklypas kad. Nr.:5227/0002:26 padalinamas j du atskirus sklypus.

2. Vieno 1 punktu atidalinto Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis keiCiama
iS5 Zemés Ukio j kitg ir sujungiamas su sklypu kad. Nr.5227/0002:594;

3. 2 punktu sujungtas sklypas padalinamas j du atskirus Zemés sklypus;

Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai - teritorijos naudojimo tipas ir kita.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Kauno r. sav. teritorijos bendrojo plano I-ojo
pakeitimo patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299,
2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr.TS-233, sprendiniams.

Pagal UAB "Giraités vandenys" planavimo sglygas detaliojo planavimo dokumentui
rengti Nr.REG168396. Vandens tiekimui numatomi arteziniai greziniai, buitiniy nuoteky Salinimui
numatomi vietiniai valymo jrenginiai. [Svalytos buitinés nuotekos nuo terSaly iSleidZziamos |
melioracijos griovj. Lietaus vanduo nuo automobiliy stovéjimo aikStelés iSvalomas ir iSleidziamas |
melioracijos griovj .

Pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos, teritorijy planavimo sglygas Nr.REG167519 vadovaujantis taisykliy "Gaisrinés saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti" patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr.D1-995/1-312
nuostatomis, numatyta: vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas,
privaziavimo keliai, apsisukimo aikstelés. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau - priesgaisrinis atstumas). Konkretis prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Pagal AB Telia Lietuva planavimo sglygas Nr. REG167270 numatytos apsauginés
zonos esamy pozeminiy rySiy komunikacijy iSsaugojimui ir trasos j bisimuosius objektus paklojimo.

Pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo sglygas 2019-07-19
Nr.REG167195, iSskirtos zemés zonos bei nustatyti reikiami servitutai naujai statomiems, esamiems j
planuojama teritorijg patenkantiems dujy ir elektros skirstomiesiems tinklams.

Remiantis Valstybinés jmonés Lietuvos automobiliy keliy direkcija teritorijy planavimo
salygomis Nr.REG168137 nustatyta magistralinio kelio A5 Kaunas- Marijampolé- Suvalkai apsaugos
zona 70m nuo kelio briaunos. Detaliuoju planu numatoma statomy statiniy zona uz magistralinio kelio
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apsaugos zonos ribos. Inzineriniai komunikacijy tinklai planuojami uz magistralinio kelio (jskaitant ir
jungiamajj kelig) juosty riby ne ar€iau kaip 3 metrai nuo kelio pylimo pado, iSkasos ar kelio griovio
iSorinio krasto. Magistralinio kelio apsaugos zonoje suplanuoti uzdari prieSgaisriniai vandens
rezervuarai. Jvaziavimai ir iSvaziavimai prie planuojamy objekty numatyti i$ vietinés reikSmeés keliy
(gatviy), naudojant valstybinés reikSmés magistralinio kelio jungiamajame kelyje jau esamas, teisétai
jrengtas sankryzas/ nuovazas (atitinkamai numatant jas pritaikyti planuojamiems transporto priemoniy
srautams). Pritaikant nuovazas srautams turi bati gautos prisijungimo sglygos i§ Keliy direkcijos,
pasiraSyta prisijungimo prie valstybinés reikSmeés keliy sutartis ir jgyvendintos sutartyje numatytos
nuostatos.

Inzineriniy tinkly jrengimas sprendziamas, o taip pat inZineriniy jrenginiy iSdéstymo vietos
tikslinamos rengiant konkreciy inzineriniy tinkly techninius projektus. Rengiant techninius projektus,
jstatymy numatyta tvarka, gauti inZineriniy tinkly savininky ir sklypy savininky, kuriy Zemés sklypuose
numatoma kloti tinklus bei pateks inZineriniy tinkly apsaugos zonos, sutikimus. Nutiesus inZinerinius
tinklus, j sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo jy.

Pastatus numatoma Sildyti elektra, gamtinémis dujomis ar kita energijos rasimi pagal
galiojancius teisés aktus. Statiniy iSdéstymo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai:

e statiniai turi bati i8déstomi sklype taip, kad nebdty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo
sklypo ribos bei kiti reikalavimai pastaty (priestaty) iki 8,5 m auksCio - ne mazesnis
kaip 3,0 m. Aukstesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auk$éio metrui. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Rengiant keitimo detalyjj plang strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas,
koncepcija nerengiama, detaliojo plano vieSinimo procediros atliekamos bendraja tvarka.

Detaliojo plano grafine dalj sudaro: Pagrindinis brézinys, InZinerinés infrastruktiros brézinys ir
Transporto judéjimo schema. Sie bréZiniai yra neatsiejami detaliojo plano sprendiniai.

Minimalus Zzeldyny plotas komercinés paskirties objekty teritorijos sklypuose bei
pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos sklypuose turi sudaryti ne maziau kaip 10 proc. viso
Zemés sklypo ploto. Rengiant statiniy techninj projektg Sis plotas gali kisti, taiau negali bati mazesnis
nei norminis plotas.

| sklypus jvaziavimai formuojami iS esamy gatviy.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidZia ir nesuvarzo teisés aktuose
garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy
atlikimo.

Brézinyje parodytos sitlomy statybiniy zony ribos gali biti tikslinamos rengiant pastaty
techninius projektus, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy, inZineriniy
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tinkly ir jrenginiy. Sprendiniai tikslinami techniniame projekte. Techninio projekto metu komunikacijos
patenkancios j statomy statiniy zong iSkeliamos.

Visa kas nepatenka j planuojamos teritorijos ribas - laikyti projektiniu pasitlymu.

Detaliojo plano keitimo riba sutampa su planuojamy sklypy ribomis.

Dydziai pateikiami metrais, plotai - kvadratiniais metrais.

Sklypo riby posikio tasky koordinatés ir krastiniy ilgiai turi bati tikslinami kadastriniy
matavimy metu.

Uztikrinti gretimy sklypy drenazo veikimg. Pastatus ir pozeminius tinklus statyti tik
jvykdzZius melioracijos statiniy rekonstrukcijg. Darbus, jy technine priezitrg turi atlikti jmonés ar
asmenys, turintys Zemeés tkio ministerijos kvalifikacijos atestatus tiems darbams vykdyti. Zemés akio
skyriui pranesti apie darby pradzig ir pabaiga.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai", 1X skyriaus 10 lentele (Gatviy pagrindiniai techniniai
parametrai), D kategorijos gatvéje atstumas tarp raudonyjy linijy 12m.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti Gkiné veikla aplinkinéms teritorijoms jtakos
neturés - vyrauja zemés Ukio teritorijos, kuriose vykdoma Zemeés dkio veikla. Planuojamai vykdyti
veiklai (trg8y fasavimas, sandéliavimas ir prekyba) sanitarinés apsaugos zonos nereglamentuojamos,
todél nenustatomos. Atstumas nuo sklypo ribos iki artimiausio gyvenamojo namo apie 280 metry, iki
visuomeninio pastato (kaviné prie magistralinio kelio) ~1000m. Suplanuotos pastaty uzstatymo zonos
neturés jtakos aplinkiniy pastaty insoliacijai, nes jie yra pakankamai toli (~280m). Planuojamas
triukSmo lygis nuo projektuojamy pastaty sklypo ribose iki 60dB. Oro tar§a minimali- tiek kiek susidaro
nuo atvaziuojancio transporto srauto darbo metu (darbo dienomis 8- 17val.). Techninio projekto metu
pastatuose, kai bdtina, numatomos mechaninés oro ventiliacijos sistemos su filtrais nepazeidziant
treciyjy asmeny teisiy.

Sklype Nr.1 planuojama statyti pastatus, kuriy bendrasis plotas ~12.880kv.m.:
sandéliavimo paskirties pastatai - ~7.800kv.m., gamybos ir pramonés paskirties pastatai - ~2.000
kv.m., administracinés paskirties pastatai - ~300 kv.m., prekybos paskirties pastatai (specializuotos
vienos prekiy grupés parduotuvés ) - ~700 kv. m., techninés patalpos - ~2.080. Pagal pastaty paskirtj
sklype priklauso 83 automobiliy stovéjimo vietos, o numatyta 144 vnt.

Sklype Nr.2 planuojama statyti pastatus, kuriy bendrasis plotas ~11.950kv.m.:
sandéliavimo paskirties pastatai - ~7.200kv.m., gamybos ir pramonés paskirties pastatai - ~2.000
kv.m., administracinés paskirties pastatai - ~300 kv.m., prekybos paskirties pastatai (specializuotos
vienos prekiy grupés parduotuvés ) - ~700 kv. m., techninés patalpos - ~1.750 kv. m. Pagal pastaty
paskirtj sklype priklauso 80 automobiliy stovéjimo vietos, o numatyta 128 vnt.

Pagal statybos techninj reglamentg STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai" XlIl skyriaus 30 lentele privalomas minimalus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius: sandéliavimo paskirties pastatams - 1 vietai 200 m2/ sandéliy ploto; gamybos ir
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pramonés paskirties pastatams- 1 vietai 100 m2/ darbo patalpy ploto; administracinés paskirties
pastatams- 1 vietai 25 m2/ pagrindinio ploto; prekybos paskirties pastatams, specializuotos vienos
prekiy grupés parduotuvéms- 1 vietai 60 m2/ prekybos salés ploto. Techninéms patalpoms stovéjimo
viety skaicius néra reglamentuotas.

Detaliajame plane nurodoma saglyginés jvaziavimo | sklypus vietos. Automobiliy
parkavimas planuojamas projektuojamuose sklypuose. Tikslios parkavimo vietos bus sprendziamos
pastaty techniniy projekty rengimo metu.

PRIESGAISRINE SAUGA

Privalomi teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai bei papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai iSdéstyti Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje ir brézinyje.

e ISorés gaisry gesinimui suplanuotose gatvése projektuojant centralizuotus
vandentiekio tinklus privalo bati suprojektuoti gaisriniai hidrantai. Atstumas,
skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo tolimiausio pastato perimetro tasko turi biti ne didesnis kaip 200 m. Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimui vadovautis ,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®.

Prie kiekvieno planuojamo Zemés sklypo yra numatyti privaziavimo keliai. Prie kiekvieno
statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Jei planuojamas pastatas bus nutoles nuo gatvés 25 metry ir
didesniu atstumu, reikia sklype numatyti privaZiavimo kelig su apsisukimo aikStele prieSgaisriniam
transportui.

e Gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimas vadovaujantis gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais:

»,92. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny (toliau — prie$gaisrinis atstumas), nustatomus pagal 6 lentele.
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Minimaliis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis / 1l n
/ 6 8 10

I 8 8 10

1]l 10 10 15

6 lentelé

93. Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m issikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B— s3, d2 ar
Zemesnes degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp iy konstrukcijy
i8sikisusiy daliy. Kitos prie$gaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

93.1. prieSqaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali
bati neiSlaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytq Zemes plotg tarp jy, nevirSija tos
pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemés plotas tarp pastaty
skaiCiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety (toliau —
neuZzstatytas Zzemeés plotas);

93.2. prieSqaisriniai atstumai tarp P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty ir kitos paskirties pastaty
viename sklype nenormuojami;

93.3. prieSgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P1.2 ir P.2.21 grupés pastaty, esanciy skirtinguose
zZemeés sklypuose, gali bdti neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zemeés plotg
tarp jy, nevirsija P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Sio punkto nuostatos
taikytinos ir kitos paskirties pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty skirtinguose
sklypuose;

93.4. prieSgaisrinj atstumg tarp pastaty, kuriy prieSprieSinése lauko sienose néra langy arba
besiribojanciuose pastatuose yra stacionarioji gaisry gesinimo sistema, arba besiribojanciy pastaty
gaisro apkrova nevirSija 200 MJ/kv. m, arba gaisriniy Zarny ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio
(gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro Zidinio pastate nevirSija 100 m,
leidziama sumazinti 20 proc.*“

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASYMAS
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21, 26, 15, 16, 17, 18, 19, 20. 16948 Pramoneés ir Kitos P-50% K- 15 80,5 37 0,76 Kitas (kt) 10 1-2 Negyvenamieji transporto, garazy,
sandéliavimo | paskirties 50% gamybos ir pramonés,
teritorija zemé sandéliavimo, specialiosios
(PR) paskirties pastatai;
pagrindinés tkinés veiklos
aptarnavimui skirti negyvenamieji
prekybos, paslaugy, maitinimo
paskirties pastatai.
10, 11, 12, 13, 14, 15, 26. 15724 Pramonés ir Kitos P-50% K- 15 79 38 0,76 Kitas (kt) 10 1-2 Negyvenamieji transporto, garazy,
sandéliavimo | paskirties 50% gamybos ir pramonés,
teritorija Zemé sandéliavimo, specialiosios
(PR) paskirties pastatai;
pagrindinés dkinés veiklos
aptarnavimui skirti negyvenamieji
prekybos, paslaugy, maitinimo
paskirties pastatai.
1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 26, 21, 85318 NeuzZstatoma | Zemes Kiti Zemés - - - - - - - -
22,23, 24, 25. Zemés dkio akio tkio
teritorija paskirties | paskirties
(ZN) Zzemé Zemeés
sklypai -
(Z4)
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Apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatyma, 2019 m.

birzelio 6d. Nr. XI11-2166)

Projektuojamy Nurodoma, ar Objekto, kurio Specialiosios Zemés ir misko naudojimo Plotas kv.m.
sklypy Nr. projekte apribojimas yra pagrindu sglygos
esantis, ar nustatomas
nustatomas / apribojimas,
naikinamas pavadinimas
projektavimo metu
1 esantis elektros linija Elektros tinkly apsaugos zonos (llI 2188
skyrius, ketvirtasis skirsnis)
1 esantis rySiy linija Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy 1021
infrastruktdros apsaugos zonos (Il
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
1 esantis melioracija Melioruotos Zemés ir melioracijos 16948
statiniy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos
(VI skyrius, antrasis skirsnis)
1 esantis kelias Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis 9398
skirsnis)
2 esantis elektros linija Elektros tinkly apsaugos zonos (Il 39
skyrius, ketvirtasis skirsnis)
2 esantis rysiy linija Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy 844
infrastruktdros apsaugos zonos (llI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
2 esantis melioracija Melioruotos Zemés ir melioracijos 15724
statiniy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos
(VI skyrius, antrasis skirsnis)
2 esantis kelias Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis 8450
skirsnis)
2 esantis dujotiekis Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos 68
3 esantis elektros linija Elektros tinkly apsaugos zonos (llI 5189
skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Atestato Nr. Pareigos V.Pavardé Data ParaSas Lapas Lapy
ATP 1199 PV M.Sirvydis 2021-09-28 > 15 18




Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai,

LT-44391,

UAB

“ATEIVIS LT”

teritorijuy planavimas I.k.

301674670;

Tunelio 16, Kaunas,
Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-pastas: info@ateivis.lt;
tinklapis: www.ateivis.lt
3 esantis melioracija Melioruotos Zemés ir melioracijos 83320
statiniy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos
(VI skyrius, antrasis skirsnis)
Numatomi servitutai:
Servituto | Servituto |Nurodoma, ar| Plotas Servituto tipas Sklypy, Sklypo, kuris Sklypo, kuris
Nr. kampy |servitutasyra [ kv.m. kuriems nustatomas | nustatomas kaip
Zyméjimas | esantis, ar numatomas kaip vieSpataujantysis,
plane numatomas servitutas, [tarnaujantysis, numeris
projektavimo numeriai numeris
metu Projekte
la 29, 30, 31, | Numatomas | 2918 | Kelio servitutas - teisé 1, 2. 1 2
(servitutas) | 32, 15, 16, vaZiuoti transporto
17, priemonémis, naudotis
18, 19. pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas).
Teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir
antZemines
komunikacijas
(tarnaujantis daiktas)
1b 21, 27, 28, | Numatomas 296 | Kelio servitutas - teise | 1, kitiems 1 kitiems
(servitutas)| 17, 18, 19, vaZiuoti transporto
20. priemonémis, naudotis
pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas).
Teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir
antZemines
komunikacijas
(tarnaujantis daiktas)
Atestato Nr. Pareigos V.Pavardé Data ParaSas Lapas Lapy
ATP 1199 PV M.Sirvydis 2021-09-28 16 18




UAB “ATEIVIS LT”
Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai, teritorijuy planavimas I.k. 301674670; Tunelio 16, Kaunas,
LT-44391, Lietuva; mob. tel.: +370-675-47596; tel.: +370-37-438726; e-paStas: infolateivis.lt;
tinklapis: www.ateivis.lt

2a 32,33, 34, | Numatomas | 2765 | Kelio servitutas - teisé 1,2. 2
(servitutas) | 36, 13, 14, vaZiuoti transporto
15. priemonémis, naudotis

pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas).
Teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir

antZemines
komunikacijas
(tarnaujantis daiktas)

2b 35, 36, 13, | Numatomas 186 | Kelio servitutas - teisé | kitiems, 2. 2
(servitutas) | 14, 39, 38,

37.

kitiems
vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis
pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas).
Teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir
antZemines
komunikacijas
(tarnaujantis daiktas)

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJA

Detaliojo plano planuojami sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano | —

ojo pakeitimo sprendinius. Pagal jj Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinyje koreguojami
sklypai pazyméti:

Verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijos. Esminis teritorijos pozymis - komercinés
paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma infrastruktira (P.2.1).
Galima pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: Zemés 0dkio, miSky 0kio, kitos paskirties,
konservacinés paskirties, vandens @kio. Zemés naudojimo bidai - kitos paskirties teritorijos:
visuomeninés paskirties teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, komercinés paskirties objekty
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teritorijos, inzinerinés infrastruktiros teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
energetinio dOkio. Uzstatymo reglamentai: maksimalus gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty
uzstatymo intensyvumas teritorijoje (10 namy/ha) iki 2,5; maksimalus gyvenamujy ir viesSyjy
pastaty aukstis (H max) negalioja pastatams ir statiniams su specifine technologija,
baznyCioms iki 30 metry; uzstatymo tankumas (UT max) iki 0,8.

e Zemés ikio teritorijos. Esminis teritorijos poZymis - Zemés ikio teritorijos (Z.1). Galima
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Zzemés dkio, miSky Ukio, vandens Ukio, kitos paskirties.
Zemés naudojimo badai - kitos paskirties Zemé: inZinerinés infrastruktiros teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos, pramonés teritorijos, energetinio Gkio, rekreacinés
teritorijos, naudingyjy iSkaseny teritorijos, pavieniai vieSos paskirties statiniai.

Pastaba: Bendrasis planas nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniy.
Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis bendrojo plano sprendiniais.
Bendrasis planas taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty Zemes naudojimo
bddy ir pobddziy (rengiant naujus fteritorijy planavimo dokumentus tokiems sklypams, gali bdati
nustatoma veikla pagal bendrojo plano reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytg Zemes
nuosavybés dokumentuose arba gali bati kei¢iamas teritorijos naudojimo bidas nekeiciant paskirties.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Planavimo proceso metu SPAV atliekamas nebus, kadangi planavimo tikslai néra SPAV
vertinimo objektas (vadovaujantis LRV nutarimo Nr.967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*).

Projekto vadovas Mindaugas Sirvydis
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