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1. Rengiamas teritorijy planavimo dokumentas (toliau - TPD) - Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-03-23
isakymu Nr. ]S-400 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., IreniSkiy k., kadastro Nr. 5260/0001:527 detaliojo plano
(toliau - 2005 m. DP ) koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Ireniskiy k., Méty g. 2, kadastro Nr.
5260/0001:750 (brézinyje - sklypas Nr. 1), kurio plotas 0.1534 ha.

Planavimo tikslas - koreguoti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) ir nustatyti papildomg (-us) teritorijos naudojimo reglamentg (-us).
Numatoma keisti Zemés naudojimo bildg | komercinés paskirties objekty teritorijas, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijas.

2. Rengiami TPD sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo koregavimo
sprendiniams, patv. 2017-11-16 KRST sprendimu Nr.TS-411 (toliau - BP), planuojamas sklypas patenka | plétros teritorijas laikotarpiui
iki 2019 m (U.4) - vietiniai vystytini centrai (esamo uzstatymo su socialine, inZinerine ir susisiekimo infrastruktra plétros teritorijos);
teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija ( GC).

3. Proj. sklype Nr. 1 numatoma projektuoti ir statyti administracinés paskirties pastatg (biurai; ~ 500 kv.m pagr. ploto).
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Planuojamos teritorijos ribos

Esamy sklypy ribos
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Statybos ribos

Statybos ribos gretimuose sklypuose
(pagal 2005 m. DP)

Statiniy statybos zonos
Skirtingy rezimy ribos

Sidloma administracinés paskirties pastato vieta

Esamy servituty zonos gretimuose sklypuose

Sidlomi naikinti es. servitutai
(nesant poreikio ar nustacius naujus servitutus)

Proj. servitutai

Ivazos j (i8) planuojama sklypa
ir j (i8) gretimus sklypus (pagal 2005 m. DP)

Valst. reikSmés kelio juostos ribos
Valst. reikSmés kelio apsaugos zonos ribos

Valst. reikSmés kelio apsaugos zona

Kiti inZ. statiniai - Saligatvis ($aligatvis nuo Vytauto g.
iki Ireniskiy g.), unik. Nr. 4400-4416-1888

Gatviy raudonosios ribos (min, pagal STR)
Sidlomos gatviy ir aiksteliy ribos

Sidlomos automobiliy stovéjimo vietos
Numatomi Salinti esami medziai (berzai)

Sidlomi zZeldyny plotai

Sidlomos sodinti gyvatvorés vieta

Gamtinio karkaso ribos, teritorija

Artezinio vandens grezinio apsaugos zonos ribos
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir ribos
Reglamentuoty atstumy ribos

2005 m. DP suprojektuota kddra (prieSgaisr.)

Proj. uzdaro tipo biologinio valymo jrenginys su
iSvalyty buitiniy nuoteky kaupimo rezervuaru (laikini)

Nr. 04

Méty g.6

5260/0001:753

2005 m. DP numatyta priesgaisr.
telkinio kadros vieta

Nr. 05
Méty g. 3

Nr.

02
Méty g. 4
0/0001:751

5260/0001:754

4. BrézZinyje pateiktas vienas i$ silomy uZstatymo varianty, konkrecios statiniy (pastaty, aiksteliy, jvazy, inZ. komunikacijy ir kt.) vietos turi
bati tikslinamos rengiant techninius projektus, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, inz. statiniy, vadovaujantis
statybg reglamentuojanciais teisés aktais, nepazeidziant tre€iyjy asmeny teiséty interesuy.

Statiniai planuojamame sklype turi bati projektuojami ir statomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties pastatai”
3-Cio priedo "Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai" nuostatomis. ~ Statant iki 8.5 m auks$cio statinius, atstumas iki gretimo sklypo ribos -
ne mazesnis kaip 3.0 m. AukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam statinio auk$cio metrui.

Brézinyje parodytos 2 statybos zonos, atskirtos skirtingo rezimo riba: | stat. zona - pastaty iki 8.5 m auks¢io, 3 m nuo skl. riby; Il stat.
zona - iki 12 m aukscio, 4.75 m nuo skl. riby. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios
statinio dalies. Sis atstumas gali bti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

TP rengimo metu projektuojant pastatg 3 m atstumu nuo vakarinés sklypo ribos, batina atsizvelgti j gret. sklypuose Artojy g. 37, 39
nenormatyviniu atstumu (~ 1 m iki skl. riby) pastatytus neregistruotus pastatus ir, jei jie nebus Salinami, numatyti prieSgaisrines
kompensacines priemones (ugniaatsparios konstrukcijos sienas, be angy ir kt.).

5. Planuojamame sklype pastatai turi bati iSdéstomi taip, kad bdty jgyvendinti teisés aktais nustatyti gretimose teritorijose esan¢iy ar
projektuojamy gyvenamujy pastaty patalpy insoliacijos bei natlralaus apSvietimo reikalavimai. Kiekviename 1-3 kambariy bute turi bati
bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose - 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose kovo 22 d. ar rugséjo 22 d. galimos insoliacijos
(nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos.

6. Planuojama akiné veikla (PUV) planuojamame sklype turi bati vykdoma taip, kad triukdmas aplinkinése gyvenamosiose teritorijose
nevirsyty LR AM 2011-06-13 jsakymu Nr. V-604 patvirtinty HN 33:2011 "Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" nustatyty ribiniy verciy.

Vertinant PUV bei foninio triukdmo ir tar$os jtaka aplinkinéms gyvenamosioms teritorijoms, naudojamasi informacija, kuri pateikta kito
Zemés sklypo (kadastro Nr. 5260/0001:1700), Ramuniy g. 2, IreniSkiy k., Kauno r. sav., esancio analogiSkoje vietoje prie kelio Nr. 1935
ir Ramuniy g. sankirtos (uz ~110 m), detaliojo plano koregavimo sprendiniuose (K-VT-52-19-271). Kei€iant sklypo Ramuniy g. 2,
Ireniskiy k., Kauno r. sav., Zemés naudojimo bidg | komercinés paskirties objekty teritorijas, buvo atliktas triukSmo ir tarSos vertinimas
(UAB "Infraplanas"). Vertinimo metu nustatyta, kad analizuojant tik planuojamame sklype PUV generuojamo transporto (transporto
kiekis panasus kaip ir proj. sklype Nr. 1) triukSmo poveiki, ribinés vertés nebaty virsijamos, triukSmo lygis atitiks HN 33:2011 nurodytas
normas, taciau nustatytas padidintas foninis triukSmas dél intensyvaus (vidutinis metinis paros eismo intensyvumas 4324 vnt.)
transporto eismo valstybinés reikSmés kelyje Nr. 1935, ties arCiausiai Artojy gatvés esanciy gyvenamujy pastaty sklypy ribomis.
Atsizvelgiant j tai, kad arti Artojy g. esanti aplinka yra mazai tinkama gyventi (reikalingos kompensacinés priemonés), teigiamai vertintini
rengiamo TPD sprendiniai, kuriais vietoje gyvenamojo namo numatoma statyti administracinés paskirties pastats.

Artojy gatvéje vykstancio transporto eismo triuk§mas numatomam statyti administraciniam pastatui neigiamo poveikio neturés.
|vertinant siGloma statiniy iSdéstyma, darytina iSvada, kad planuojamame sklype Nr. 1 vykdoma veikla ne tik nepablogins akustinés
aplinkos, bet ir jg pagerins - projektuojamas pastatas suformuos barjerg ir slopins transporto keliama triuk8ma, sklindantj nuo Artojy
gatvés bei nuo nuo sklype Nr. 1 projektuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés.

Nuo aikstelés iki gyvenamosios paskirties pastaty iSlaikomi ne mazesni nei STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai", patv. LR AM 2014-06-17 jsakymu Nr. D1-533, 32 1lenteléje nustatyti atstumai. Nuo proj. 20 viety a/m aikstelés iki
arciausiai esan¢io mazaauksc¢iy gyv. namy statybos Zzemés sklypo Artojy g. 39 ribos - 7 m (iki esamo pagalbinio pastato - 8 m).

7. Planuojamame sklype numatoma vykdyti veikla (administracinés paskirties pastatas) neigiamo poveikio aplinkinéms teritorijoms
neturés. Nenumatoma statyti objekty, kuriems turéty bati nustatomos SAZ.

8. Gretimose teritorijose vykdoma veikla (gyvenamosios teritorijos) taip pat neigiamo poveikio planuojamai teritorijai neturés. Aplinkinése
teritorijose néra triukSmo ir oro tarSos Saltiniy ir objekty, kuriems turéty bati nustatomos SAZ.

9. Proj. sklype Zeldyny plotas turi bati ne mazesnis nei LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 nustatyta priklausomyjy Zeldyny norma
(plotas) komercinés paskirties objekty teritorijose - 10 % sklypo ploto, taciau, jvertinant gamtinio karkaso buvimg, norma padidinama iki
20 % sklypo ploto. Sklype auga 3 berzai, (d 12-16 cm, h - 8 m), kuriy saugoti nenumatoma.

10. TPD galiojimo riba sutampa su planuojamo sklypo ribomis, o sidlomi sprendiniai uz Siy riby yra rekomendacinio pobtdzio pasidlymai.

11. Iki planuojamos teritorijos vaZiuojama asfalto dangos valstybinés reikSmeés rajoniniu  keliu Nr. 1935 Garliava-Jonuciai-Karkazai (pagal
Kauno raj. sav. teritorijos vietinés reikSmés vieSuyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema, patv. KRST 2009-08-27 spr. Nr.
TS-341) - Artojy gatve (pagal STR 2.06.04:2014 - C kat. gatvé; tarp raudonujy linijy - 20 m).

Valst. reikSmés rajoninio kelio apsaugos zona - 20 m nuo kelio briauny, Siuo atveju - kelio dangos i$orinio krasto (kai néra kelkrasciy),
sutampangio su esamo $aligatvio krastu. Sis $aligatvis yra Kauno rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausantis inZinerinis statinys
(unik. Nr. 4400-4418-1888; Saligatvis nuo Vytauto g. iki Ireniskiy g., kairéje Artojy gatvés puséje, Telei€iy k., Ireniskiy k., Kauno r. sav.).
Ivaza j sklypg Nr. 1 numatoma iS Méty gatvés (pagal STR 2.06.04:2014 - D kat. gatvé; tarp raudonujy linijy - 12 m), kuri suprojektuota
2005 m. DP sprendiniais, nustatant kelio servitutus. Siuo metu Méty gatvé yra jrengta tik dalinai - 2vyro danga, ~ 4 m plogio.
Projektuojamas Méty gatvés vaziuojamosios dalies plotis - 5.50 m (2 krypciy juosty), gatvés gale numatyta automobiliy apsisukimo
aikstelé (12 x 12 m arba R 6 m).

Planuojamo sklypo 6 m plocio dalyje, skirtoje susisiekimo ir inZ. komunikacijoms, nustatomas Zemés naudojimo badas - susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), taip pat nustatomi kelio ir kiti servitutai (" s-1a", 104 kv.m).

12. Proj. sklypuose turi bati jrengta ne maziau automobiliy stovéjimo viety nei minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis, nustatomas
STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" administracinés paskirties pastatams - 1 vieta 25 kv.m
pagrindinio ploto. Esant 500 kv.m pagrindinio ploto, projektuojama 20 viety automobiliy stovéjimo aikstelé.

Brézinyje parodytos siGlomos automobiliy stovéjimo vietos ir kiekis turi bati tikslinamas rengiant TP.

13. Rengiamo TPD sprendiniais naikinami ar tikslinami esami ir nustatomi nauiji servitutai.
Naikinamas 2005 m. DP nustatytas servitutas " 81" (50 kv.m; plotis - 3 m), keiciant jj projektuojamu servitutu " s-1a" (104 kv.m; plotis - 6
m), atsizvelgiant j tai, kad servituto " S1" plotis yra nepakankamas gatvés ir inZineriniy tinkly tiesimui.
Naikinamas 2005 m. DP nustatytas transformatorinés statybai skirtas servitutas " S1*" (80 kv.m), iSnykus TP statymo poreikiui (Salia jau
yra esami elektros tinklai), o inZ. tinkly tiesimui nustatomas servitutas " s-1a".
Tikslinami esami kelio servitutai (buv. kodai 101, 201), nekeiciant ploty, papildant jy apraSymg - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (kodai 115, 215).
Tikslinami esami servitutai (kodas 106), nekeiciant ploty, nustatant servitutus (kodas 220) - teisé tiesti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas, pridedant veiksmag "naudoti", taip kaip jraSyta 2005 m. DP brézinyje.

13. TPD sprendiniais yra tikslinamos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, atsizvelgiant j parengto
topografinio plano duomenis. Nustatomas naujas apribojimas - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (llI skyrius, Sestasis skirsnis).
Atsizvelgiant j tai, kad 2005 m. DP sprendiniais sklype Nr. 2 suprojektuotas artezinis vandens grezinys baty skirtas tik 8-iems sklypams
(dél didéjancio vandens kiekio poreikio sklypui Nr. 1 siGlomas atskiras grezinys), silloma mazinti jo apsaugos zong iki 5 m, tuomet
grezinio apsaugos zona j planuojamg sklypg nepateks.

14. Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktdra yra iSvystyta dalinai. Projektuojamus inZinerinius tinklus zidréti bréZinyje "InZineriniy
komunikacijy schema". Nutiesus inzinerinius tinklus, j sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo jy, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06, Nr. XIll-2166). Apsaugos zony (AZ) plotus tikslinti
atliekant kadastrinius matavimus. Projektuojamy inzineriniy komunikacijy apsaugos zonos j gretimus sklypus nepatenka.

5 - Uzstatymo tipas

3

n - Servituto Nr.
m m - Servituto plotas (kv.m)

Suderinimo unikalus numeris 52:21:909, suderinimo data 2021-02-19

Topografiné nuotrauka suderinta per vie$ajg elektroning paslaugg (TOPD)

O Proj. artezinis vandens grezinys (laikinas)

Proj. lietaus nuoteky kaupimo rezervuaras (laikinas)

Sidloma elektros komercinés apskaitos spintos vieta

=me Sidloma dujy reguliavimo spintos vieta
n n - Sklypo ekpl. Nr.
m m - Sklypo plotas (kv.m)
1 - Zemés naudojimo bidas
1 2 2 - Leistinas pastaty aukstis (m)
3 4 3 - Leistinas sklypo uzstatymo tankis
5 6 4 - Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas

6 - Priklausomujy Zeldyny teritorijy dalys

15. TP rengimo metu reikia patikslinti melioracijos jrenginiy, kurie galimai yra sunaikinti statant gretimuose sklypuose pastatus, bakle, o
esant poreikiui, parengti projektg jrenginiy pertvarkymui, uztikrinant gretimose teritorijose likusiy melioracijos statiniy veikima.

16. Sprendiniai rengiami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2021-05-12
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG178281.
Atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbé&jimo tarnybos - Kauno APGV Garliavos komandos, S. Lozoraicio g. 17D, Garliavoje, yra ~
2.32 km. Privaziuoti galima esamomis gatvémis - S. Lozoraicio g., Vytauto g., Artojy g. bei Méty gatve, kurios gale pagal 2005 m. DP
sprendinius numatyta apsisukimo aikstelé (12 x 12 m arba R 6 m).
Artimiausi prie$gaisriniai hidrantai nuo planuojamo sklypo Nr. 1 riby yra nutole: ~ 200 m - hidrantas prie Zaibo g. 1 (Zaibo ir Bi¢iy g.
sankryza); ~ 210 m - hidrantas Nr. 146 prie valdos Ramuniy g. 33. Atsizvelgiant | tai, kad Siy hidranty 200 m aptarnavimo zona nesiekia
visos sklypo teritorijos, vandenj gaisry gesinimui numatoma imti i§ 2005 m. DP numatytos kadros proj. sklype Nr. 4, Méty g. 4, tam yra
registruotas 126 kv.m servitutas (bréZinyje - S4K).
Ateityje, nutiesus vandentiekio tinkus Artojy gatvéje, siiloma jrengti ir hidrantus (ne toliau 200 m iki toliausio sklypo kampo).
Rengiant pastaty projektus, vadovautis galiojanciais normatyviniais dokumentais ir uztikrinti prieSgaisrine sauga, numatant gaisro
plitimo j gretimus statinius ribojimg, automatines gaisrines signalizacijas ir kt.
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Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
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M?t? g. 2, Irenigki? k., Kauno r.

KOORDINACI? SISTEMA: LKS-94
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Kvalifikacijos pazym?jimo Nr.1GKV—-1263
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O = ] 7 .
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L —— =) 0N, servitutg "s-1a"
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REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE
Sklypo Sklypo (jo da!ies). riby Skiypo Teritorijos naudojimo reglamentas Papildomi reglamentai
. . kampy koordinatés - . . - . . o A . N -
(jo dalies) (jo dalies)| Teritorijos | Zemés| Zemés Leld.2|a— Leidzia- Leld.2|a— Uzsta- | Priklau- | Pastaty | Statiniy Teritorijos, kuriose taikomos
Nr. Sklypo plotas, [ naudojimo | naudo-| naudojimo |masis | masis | masis tymo | somujy |auksty | paskirtys specialiosios Zemés naudojimo
riby X v (kv.m) tipas jimo badai pastaty | uzsta- | uZstatymo | tipas zeldyny | skaicius sglygos
kampy paskir- | (plotas) aukstis | tymo intensy- teritorijy
Nr. tis (m) tankis | vumas dalys
1 1 6078153.76 | 493047.96 1534 GC KT K 12.00 30% 05 Ip 20% 3 A::I:::tiiztsracmés ¢ Keliq.aps.aug.os zonos (lII skyrius,
2 6078181.27 | 493052.00 Migri (1430 kv.m) Sastatai antrasis skirsnis) - 0.0883 ha;
3 6078190.91 | 493053.42 centro ~93% ¢ 109. Skirstomujy dujotiekiy
4 6078186.93 | 493102.31 teritorija apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis
skirsnis) - 0.0031 ha;
5 6078186.44 | 493108.29 12 - - - - - - Susisiekimo ir onpor L N
6 607817051 | 493106.72 (104 kv.m) inZinerines Me.zll.oruotos Zemesir melloracugs
o komunikacijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
7 6078168.21 | 493100.46 ~7% antrasis skirsnis) - 0.1534 ha
8 6078163.22 | 493086.87
N 215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis sklypams Nr. 2 -9 (Méty g. 1, 3,5, 7, 4, 6, 8, 10 Projektuojami
s-1a tarp tasky 4-7 104 pésciujy taku (tamajantis) - yP (Méty g ) (keitiant es. servitutus
222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines g;’,, Sgokx.m;
[ o f v.m)
komunikacijas (tarnaujantis) -
106 115 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, sklype Nr. 3 (83; 106 kv.m) Esamas
kv.m | naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis) -
590 220 Servitutas - teisé tiesti, naudoti poZzemines, antzemines sklypuose Nr. 2 (S2; 59 kv.m; S§2*; 20 kv.m), Nr. 3 (S3; 106 kv.m),| Esami
kv.m | komunikacijas (vieSpataujantis) - Nr. 4 (S4; 60 kv.m), Nr. 5 (85; 60 kv.m), Nr. 6 (S6; 65 kv.m),
Nr. 7 (87; 65 kv.m), Nr. 8 (S8; 78 kv.m), Nr. 9 (89; 77 kv.m)
126 220 Servitutas - teisé tiesti, naudoti poZzemines, antzemines sklype Nr. 4 (S4K; 126 kv.m) Esamas
kv.m komunikacijas (vieSpataujantis) - (pagal 2015 m. DP - priesgaisrinis vandens telkinys - kddra)
AV,
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- - - 5260/0001:527 detaliojo plano koregavimas Zzemés sklype
Atestato Nr. | Pareigos | V. Pavardé Parasas Data Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Irenikiy k., Méty g. 2,
A753 | PV, ARCH.| NIJOLE TULEIKIENE ( W/ 2021-09 kadastro Nr. 5260/0001:750
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