2015 M. RUGPJUCIO 3 D. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIIOS DIREKTORIAUS
JSAKYMU NR. ]S-1385 "DEL KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2012-
02-23 J[SAKYMU NR. /S-280 PATVIRTINTO KAUNO R. SAV. GARLIAVOS APYL. SEN., TVARKISKIU K.
ZEMES SKLYPO, KADASTRINIS NR. 5227/0001:347 DETALIOJO PLANO DALIES KEITIMO ZEMES
SKLYPUOSE, KADASTRINIAI NR. 5227/0001:125, 5227/0001:170, 5227/0001:310, 5227/0001:565,
5227/0001:567, 5227/0001:571, 5227/0001:573, 5227/0001:78, 5227/0001:136, 5227/0001:250,
5227/0001:570, 5227/0001:572, 5227/0001:564, 5227/0001:566, 5227/0001:568, 5227/0001:569
PATVIRTINIMO, SUJUNGIMO IR PADALIJIMO, TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO,
STATYBOS REGLAMENTO IR SPECIALIYJY ZEMES NAUDOJIMO SALYGY NUSTATYMO"
PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO STATOMUY STATINIY ZONOS IR RIBOS, APRUPINIMO
INZINERINIAIS TINKLAIS BUDY KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE KAUNO R. SAV., GARLIAVOS APYL.
SEN., TVARKISKIU K., VYSNIU G. 13, KADASTRINIS NR. 5227/0001:599, NEKEICIANT TERITORIJOS
TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO REGLAMENTO

AISKINAMASIS RASTAS
2021-07-20

2015 m. rugpjucio 3 d. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. JS-
1385 patvirtintas detaliojo plano dalies keitimas Zemés sklypuose Kauno r. sav. Garliavos apyl. sen.,
Tvarkiskiy k., kadastriniai Nr. 5227/0001:125, 5227/0001:170, 5227/0001:310, 5227/0001:565,
5227/0001:567, 5227/0001:571, 5227/0001:573, 5227/0001:78, 5227/0001:136, 5227/0001:250,
5227/0001:570, 5227/0001:572, 5227/0001:564, 5227/0001:566, 5227/0001:568, 5227/0001:569.
Detaliuoju planu Zemeés sklypai sujungti ir perdalinti j 32 Zemeés sklypus, nustatyti teritorijos ir
naudojimo rezimo reglamentai, ir kiti papildomi reikalavimai.

Planuojamoje teritorijoje, adresu Vysniy g. 13 (Kad. Nr. 5227/0001:599) patvirtintu detaliuoju planu
nustatyti Sie pagrindiniai_teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzimo reikalavimai (detaliajame plane
Zemés sklypas Nr. 25):

Zemés paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos; pobidis: Vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas pastaty aukstis, m: 8.5 m

Leistinas uZstatymo tankumas (proc): iki 25

Leistinas uzstatymo intensyvumas: iki 0,2

DUOMENYS APIE PLANUOJAMA ZEMES SKLYPA

Zemés sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre: Registro Nr. 44/2050278

Adresas: Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Tvarkiskiy k., Vy$niy g. 13, Kad. Nr. 5227/0001:599
Zemés sklypo plotas: 0.0905 ha

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kita; btudas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Nuosavybés teisé: M. Z. ir V. Z.

Specialiosios Zemés naudojimo s3lygos:
1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).




SPRENDINIAI

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi bei Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (TAR, 2014-01-06, Nr. 25) 318.3 punktu, atliekami
patvirtinto detaliojo plano sprendiniy esmés nekeiCiantys pakeitimai — kei¢iama (koreguojama)
Zzemeés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Tvarkiskiy k., Vysniy g. 13, Kad. Nr.
5227/0001:599, statomy statiniy zona ir riba bei apripinimo inZineriniais tinklais bidai. Vietoje
kvartaliniy tinkly, numatant buitiniy nuoteky valymo jrenginj ir artezinj grezinj arba Sulinj Zemeés
sklype. Tikslios vietos ir techniniai duomenys tikslinami techninio projekto metu.

Planuojami buitiniy nuoteky valymo jrenginys ir artezinis grézinys arba Sachtinis Sulinys yra

Planuojamo Zemeés sklypo statybos zona ir riba tikslinama tik pietvakariy puséje, atsitraukiant
2 metrus nuo 0,4 kW elektros oro linijos, kuri patikslinta pagal parengtg topografinj plana.

Kiti patvirtintu detaliuoju planu nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai - sklypo naudojimo budas, uZzstatymo tankumas, intensyvumas ir statiniy aukstis,
nekeiciami.

KEICIAMI NUSTATYTI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMAI:

1. Aprupinimo inZineriniais tinklais budai
Keitimo prieZastis - kvartalo plétra nevyksta, todél kvartalo grupiniy tinkly jrengimas negalimas ir
neracionalus.

2. Statiniy statybos zona ir riba
keitimo prieZastis - 0,4 kW elektros oro linijos patikslinta vieta pagal topografinj plang ir 2 metry

nustatyta apsaugos zonos riba.

Sklypo tvarkymas bei apzeldinimas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 Jsakymu Nr. D1-694 "Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", Zemés sklypams, skirtiems vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijoms - nustatomas 25% zZeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto.
Minimalus reikalaujamas Zeldyny plotas — min. 226 m2. Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy
néra.

Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

Jvaziavimas j planuojamg teritorijg numatomas iS D kategorijos Vysniy gatvés. Gatvés Zzemeés
sklypas teisiSkai jregistruotas: Kad. Nr. 5227/0001:574. Paskirtis: Kita; Budas: Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Jvaziavimo/ iSvaZiavimo vieta j planuojamg Zemeés sklypg
nurodyta preliminari ir gali bati tikslinama rengiant pastaty techninius projektus.

Automobiliy stovéjimo viety skaicCius sklype nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais. Kadangi detaliojo plano
koregavimo stadijoje néra aiSkts TP sprendiniai, rengiant statinio TP privalu vadovautis STR
2.06.04:2014 30 lentelés reikalavimais. Preliminariai numatomos keturios automobiliy paskavimo
vietos.

PrieSgaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus uztikrinamas islaikant saugius prieSgaisrinius atstumas
tarp pastaty pagal Zemiau pateiktg lentele.



MinimalGs priesgaisriniai atstumai tarp pastaty

1 lentelé
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I Il I
| 6 8 10
I 8 8 10
1l 10 10 15

Priesgaisrinj atstuma tarp pastaty, kuriy prieSprieSinése lauko sienose néra langy arba gaisriniy
Zarny ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki
tolimiausio gaisro Zidinio pastate nevirsija 100 m, leidZiama sumazinti 20 proc.

Nesant galimybiy iSlaikyti priesgaisrinius atstumus tarp pastaty turi bdti jrengiamas
priesgaisrinis ekranas, kurio atsparumas ugniai nustatomas pagal Zemiau pateiktg lentele.

2 lentelé

Pastato atsparumo ugniai laipsnis
[
gaisro apkrovos kategorija Il 1]

1 2 3
PrieSgaisrinés sienos
(ekrano) atsparumas
ugniai EI-M arba REI 180 120 90 60 30
ne mazesnis kaip
(min.)@

(1) priegaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio
pastatus, parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata.

Galima neislaikyti prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty jei P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty,
esanciy skirtinguose Zemes sklypuose, gali biti neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir
neuzstatytg Zemes plotg tarp jy, nevirsija P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.
Sio punkto nuostatos taikytinos ir kitokios paskirties pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21
grupeés pastaty skirtinguose sklypuose. Siuo atveju turi biti pateiktas kaimyniniuose zemés sklypuose
esanCiy pastaty naudotojy rasytinj sutikimas sujungti projektuojamg pastatg ir kaimynui
(kaimynams) priklausantj (priklausancius) pastatg (pastatus) j viena gaisrinj skyriy. Siuo atveju reikéty
jvertinti visus pastatus, tarp kuriy neislaikomi priesgaisriniai atstumai.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie sklypo uztikrinamas motorizuoto
susisiekimo Vysniy gatve (D kategorijos). ISorés gaisry gesinimui numatyta panaudoti artimiausiai
esantj priesgaisrinj hidrantg arba vandens telkinj. Esant per dideliam atstumui, numatyti hidranto
jrengima.

Vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir statiniai.
Greta planuojamos teritorijos néra jrengty centralizuoty vandentiekio tinkly.

Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti vieng vienbutj gyvenamajj namga. Gretimose
teritorijose vyrauja numatytos gyvenamosios (daugiausia vienbuté statyba) teritorijos. Greta
planuojamos teritorijos nenumatytas intensyvus uzstatymas, vyrauja mazaauksté statyba.

Projektuojamas sklypas nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines apsaugos zonas.
Pramoniniy, tkiniy tarSos objekty jtakojanciy planuojama teritorijg artimiausiose gretimybése néra.

Aprupinimo inZineriniais tinklais budy pakeitimo sprendiniai nekelia neigiamy padariniy
gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidzia treciyjy asmeny interesy bei galiojanciy LR jstatymuy ir kity
teisés akty.
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