AISKINAMASIS RASTAS
Detaliyjy plany keitimas
sklypai Kauno r., Al§ény sen., Jonuciy k., Baltijos g. 67
(kad.Nr. 5247/0007:1336) ir kad.Nr. 5247/0007:494

JURIDINIAI DUOMENYS
Detaliyjy plany, patvirtinty Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr.

TS-209 (pakeistas 2019-09-11 Kauno r.sav. administracijos direktoriaus isakymu Nr. [S-1736),
keitimas rengiamas remiantis:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-06-03 jsakymu dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo Nr. [S-1487;

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-723 (2021-07-08);

2021-08-16 Kauno r.sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-2427 patvirtinta
»Kauno r.sav. tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. TS-209 (pakeistas 2019-09-11 Kauno
r.sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-1736) patvirtinto detaliojo plano keitimo
zemés sklype Kauno r.sav., AlSény sen., Jonuciy k., Baltijos g. 67, kadastro Nr.
5247/0007:1336, darby programa“.

Detaliojo plany keitimo numeris informacingje sistemoje TPDRIS: K-VT-52-21-405.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. TS-209 (pakeistas 2019-09-

11 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-1736) patvirtinty zemes
sklypy Kauno r.sav., Al§ény sen., Kampiskiy k., kadastro Nr. 5247/0007:230, kadastro Nr.
5247/0007:231 ir kadastro Nr. 5247/0007:491 detaliojo plano — vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento keitimas zemés sklype Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuliy k.,
Baltijos g. 67, kadastro Nr. 5247/0007:1336, kurio plotas 5,3000 ha.

PLANAVIMO TIKSLAI

Keisti Kauno r.sav. tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. TS-209 (pakeistas 2019-09-11
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-1736) patvirtintus
teritorijy planavimo dokumentus, t.y.:

Pakeisti zemés sklypo Kauno r.sav., Al$ény sen., Jonuciy k., kadastro Nr. 5247/0007:494,
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés tikio j kitg (pramongs ir sandéliavimo objekty
teritorijos) ir ji sujungti su zemés sklypu Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., Baltijos g.
67, kadastro Nr. 5247/0007:1336 | vieng sklypa;

Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

SPRENDINIAI
Detaliojo plano keitimu numatoma pakeisti zemeés ikio paskirties sklypo kad.Nr.

5247/0007:494 naudojimo paskirtj ] kitg, nustatyti jam naudojimo biidg pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos ir sujungti ji su jregistruotu pramones ir sandéeliavimo paskirties sklypu Baltijos
g. 67 (kad.Nr. 5247/0007:1336). Suformuotam sklypui nustatyti terirorijos tvarkymo ir naudojimo
bei statybos regalmentus.

Teritorijos tvarkymo rezimas:

SKLYPAS Nr. 1

Sklypo adresas: Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonuciy k.;

Sklypo plotas: 6,6112 ha;

Sklypo savininkas: UAB ,,Hidraulit®, im.k. 301430538;

Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidai: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (94%)/

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (6%);

Leistinas pastaty aukstis: 15 m;



Leistinas Zemes sklypo uzZstatymo tankumas: 66%;
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 1,1;
Planuojamo sklypo specialiosios Zemés naudojimo salygos:
-Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis): po 70 m nuo valstybinés reikSmés
magistralinio kelio Nr. A5 kelio sankasos briaunos;
-Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis): elektros kabeliy apsaugos zonos
po 1 mpl,;
-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) : lietaus nuoteky tinkly apsaugos zona po 10 m pl.;
-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis): rysiy tinkly apsaugos zonos po 2 m pl.;
-Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
-Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis): visas
formuojamas sklypas patenka j vandenvietés cheminés tarSos apribojimo 3-3jg apsaugos juosta.
Servitutai:

- Kelio servitutas S1 (tarnaujantis daiktas) — jungiamojo kelio jrengimui (suformuotas 2019-
09-11 patvirtintu DPK). Plotas — 0,3620 ha.

- Kelio servitutas S2 (tarnaujantis daiktas) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis AB ESO,
plotas — 0,1066 ha (suformuotas 2019-09-11 patvirtintu DPK).

- Servitutas S2 (tarnaujantis) — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas, tarp jy moduling transformatoring AB ESO, plotas — 0,1066 ha (suformuotas
2019-09-11 patvirtintu DPK).

- Kelio servitutas S7 (tarnaujantis daiktas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku sklypy kad.Nr. 5247/0007:1324, 5247/0007:493 ir 5247/0007:496
savininkams, plotas — 0,0590 ha (projektuojamas).

- Servitutas S3 (vieSpataujantis daiktas) — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines
antzemines komunikacijas sklype kad.Nr. 5247/0007:229. Plotas — 0,2257 ha.

- Kelio servitutas S3 (vieSpataujantis daiktas) — teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku sklype kad.Nr. 5247/0007:229. Plotas — 0,2257 ha.

- Kelio servitutas S4 (vieSpataujantis daiktas) — teis¢ naudotis keliu per sklypa kad.Nr.
5247/0007:493. Plotas — 0,0042 ha.

- Kelio servitutas S5 (vieSpataujantis daiktas) — teis¢ naudotis keliu per sklypa kad.Nr.
5247/0007:496. Plotas — 0,0239 ha.

- Kelio servitutas S6 (vieSpataujantis daiktas) — teis¢ naudotis keliu per sklypa kad.Nr.
5247/0007:1324. Plotas — 0,0439 ha.

Visi vieSpataujantys servitutai jregistruoti.

Susisiekimas ir gretimybés

I formuojama sklypa patenkama jregistruotu servitutiniu pravaziavimu i§ Kalvarijos gatvés per
sklypa kad.Nr. 5247/0007:229. Siame sklype yra jregistruotas 12 m plogio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas, brézinyje pazymétas S3. Planuojamame sklype Baltijos g. 67 taip pat yra jregistruoti
kelio servitutai (vieSpataujantuys daiktai) sklypuose kad.Nr. 5247/0007:229 ir 5247/0007:230, kuriy
plotai 0,2051 ha ir 0,0716 ha. Sie servitutai detaliojo plano keitimu naikinami, nes dubliuojasi su
jregistruotu servitutu S3: 0,0716 ha kelio servitutas yra jregistruoto servituto S3 4 m plocio dalis, o
0,2051 ha servituto dalis taip pat patenka j iregistruoto servituto S3 ribas, o kita dalis — j planuojama
sklypa Baltijos g. 67, nes 2019-09-11 patvirtintu DPK sklypas kad.Nr. 5247/0007:230 buvo
sujungtas su sklypais kad.Nr. 5247/0007:231 ir 5247/0007:491 suformuojant sklypa Baltijos g. 67
(kad.Nr. 5247/0007:1336).

Formuojamas sklypas taip pat turi patekimg i§ Gervuogiy gatvés iregistruotais 4 m plocio kelio
servitutais per sklypus kad.Nr. 5247/0007:493, 5247/0007:496 ir 5247/0007:1324 (anksciau
buvusio sklypo kad.Nr. 5247/0007:492 dalis po 2018-12-04 patvirtinto FPP). 2018-12-04 NZT prie
ZUM Kauno rajono skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 7FP]-663-(14.7.124.) patvirtintu zemés sklypy
kad.Nr. 5247/0007:492 ir 5247/0007:495 formavimo ir pertvarkymo projektu sklypas kad.Nr.




5247/0007:492 buvo sujungtas su gretimu sklypu kad.Nr. 5247/0007:495 ir padalintas j 8 sklypus,
suformuojant susisiekimo ir inzienriniy tinkly koridoriy sklypa kad.Nr. 5247/0007:1324 (Gervuogiy
gatvés dalis), | kurj ir patenka jregistruotas 4 m plocio kelio servitutas. Gervuogiy gatvés tasa
numatoma ir toliau palei jregistruotus kelio servitutus sklypuose kad.Nr. 5247/0007:493 ir
5247/0007:496. Tuo tikslu lygegreciai jregistruotiems 4 m plocio servitumas planuojamame sklype
formuojamas tarnaujantis 6 m plocio kelio servitutas, skirtas sklypy kad.Nr. 5247/0007:493,
5247/0007:496 ir 5247/0007:1342 savininkams. IS Sios pusés sunkiasvorio transporto judéjimas
nenumatomas, nes kelio servitutas tam per siauras ir eina pro gyvenamgsias teritorijas, taciau
servitutu gali naudotis lengvasis transportas bei prieSgaisriné technika.

Formuojamo sklypo pietin¢je pusé€je, lygiagreciai keliui Nr. A5 yra susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijy bei susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy
sklypas kad.Nr. 5247/0007:1177, kuris turi nuovazg nuo magistralinio kelio Nr. A5 Kaunas-
Marijampolé-Suvalkai. Lygiagreciai magistraliniam keliui, kaip tai numatyta Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ajame pakeitime, sklypo ribose numatoma zona
jungiamajam keliui jrengti. Si zona-servitutas sujungia jregistruota susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy sklypa kad.Nr. 5247/0007:1177 su sklype kad.Nr. 5247/0007:229 suplanuota zona
(servitutu) jungiamojo kelio jrengimui (zitir. brézinj DPK-03 ,, Transporto schema®). Prisiderinant
prie esamo susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypo, planuojamame sklype 2019-09-11
patvirtintu DPK buvo suformuotas kelio servitutas S1 (sujungti jregistruoti kelio servitutai
buvusiuose sklypuose kad.Nr. 5247/0007:230 ir 5247/0007:231 bei dar padidinti). Servituto plotas
—0,3620 ha. Naujos nuovazos nuo magistralinés reikSmes kelio Nr. A5 nenumatomos.

Planuojamame sklype Baltijos g. 67 (kad.Nr. 5247/0007:1336) jregistruoti servitutai
(tarnaujantys daiktai) — 0,1883 ha servitutas S1.3, 0,1335 ha kelio servitutas S1.1 ir 0,1548 ha
servitutas S1.1+S1.2, skirti AB ESO bei sklypui kad.Nr. 5247/0007:231, naikinami, nes dalis jy
patenka | servituto S1 ribas, o dalis, skirta modulinés TP statybai, perkeliama j projektuojama
servitutg S2. T.p. pazymétina, kad sklypas kad.Nr. 5247/0007:231 po 2019-09-11 patvirtinto DPK
patenka j planuojamo sklypo Baltijos g. 67 (kad.Nr. 5247/0007:1336) ribas.

Vieta transformatorinei numatoma sklypo Siaurin¢je pus¢je, todél servitutas S2 skirtas AB
ESO (privaziavimui prie TP, TP statybai bei el. tinkly tiesimui ir eksploatavimui) 2019-09-11
patvirtintame DPK suplanuotas lygiagreciai sklypo ribai nuo magistralinés reikSmeés kelio iki
komercineés paskirties sklypo kad.Nr. 5247/0007:772, palei sklypo riby taskus Nr. 1-4.

Planuojami sklypai patenka ; Kampiskiy vandenvietés cheminés tarSos apribojimo 3-3ja
apsaugos juosta, todél vykdant bet kokig veikla, turi biiti vadovaujamasi Specialiyjy zemes
naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus vienuoliktuoju skirsniu, Zemés gelmiy jstatymo 27 str. ir
kitais LR galiojanciais jstatymais.

Aplinkui planuojamag sklypa Siaurés, piety ir vakary pusése yra pramonés ir sandéliavimo
objekty bei komercinés paskirties objekty teritorijos, pietryCiy pusé€je ir dalyje Siaurés ryty puses —
zemés ikio paskirties zemés, o ryty puséje prasideda gyvenamosios teritorijos — vienbuliy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos sklypai su susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijomis (gatvémis). Pietvakariy pus¢je sklypas ribojasi su magistralinés reikSmes keliu Nr. A-5
Kaunas-Marijampolé-Suvalkai (Baltijos gatve, sklypas kad.Nr. 5247/7001:24), uz kurio taip pat
tesiasi pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos.
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PLANUOJAMI SKLYPAI

Sklypo uzstatymas

Sklype numatoma projektuoti logistikos centra su sandéliavimo, gamybinémis ir biuro
patalpomis, skirta mazmeninés ir didmeninés prekybos tinklo kasdienio vartojimo prekiy atsargy
saugojimo ir paskirstymo terminalo funkcijai. Sanitariné apsaugos zona nenustatoma. [vairios
prekés, t.y. buitiné technika, tikio prekés, tekstilés gaminiai, baldai, apdailinés statybinés medziagos
ir panaSios prekés, gaunamos i§ uzsienio firmy ir vietiniy tiekéjy, bus atveZamos autotransportu,
1Skraunamos elektriniais pakrovéjais ir sandéliuojamos. Dalis pastato gali biiti skirta gamybinéms ir
administracinéms patalpoms. Techninio projekto rengimo metu numacius veikla, kuri patenka j
Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo rasiy
sarasus, turi buti atliktas planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas.

Pagal numatomg uzstatymo tankuma, planuojamo sklypo uzstatymas negali biiti didesnis nei
43634 m?. Todél, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji
reikalavimai®, sklype numatomos parkavimo aikstelés, talpinancios ne maziau kaip 219 stoveéjimo
viety (skai¢iuojant po 1 automobilio stovéjimo vieta 200 m? sandéliy ploto). Reikalingas
automobiliy stovéjimo viety skaiCius tikslinamas techninio projekto rengimo metu, pagal
projektuojamo pastato pagrindiniy patalpy plota ir patalpy pasiskirstyma pagal jy naudojimo
paskirtj. Sunkiojo transporto manevravimo zong bei dalj automobiliy stovéjimo viety sitiloma
numatyti magistralinio kelio apsaugos zonoje, taciau ne ar¢iau kaip 15 m nuo magistralinio kelio
briaunos, taip kuo labiau atitraukiant nuo gyvenamy teritorijy. Sklype atsiradgs sandéliavimo
paskirties pastatas tarnauty kaip barjeras tarp sunkiojo transporto manevravimo zonos ir
gyvenamyjy teritorijy. Techninio projekto rengimo metu nusprendus sunkiojo transporto
manevravimo zong perkelti ar¢iau gyvenamyjy teritorijy, turi buti jvertintas transporto keliamas
triukSmas ir, esant reikalui, atlikti triukSmo skaiCiavimai bei taikomos kompensacinés priemonés.
Atviros lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstelés turi iSlaikyti privalomus minimalius atstumus iki
gretimy gyvenamuyjy pastaty langy pagal pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® nuostatas: 11-20 viety stove¢jimo aikStelé turi iSlaikyti ne mazesnj
kaip 7 m atstuma, 21-50 viety stovéjimo aikStelé atitinkamai turi iSlaikyti ne mazesnj kaip 10 m
atstuma, 51-100 viety stovéjimo aikstele — 20 m, o 101-300 viety stovéjimo aikStelé 35 m atstuma
iki gyvenamyjy pastaty langy. Kadangi gretimuose gyvenamosios paskirties sklypuose pastaty kol
kas néra, atstumas nuo projektuojamos automobiliy stovejimo aikStelés matuojamas iki
gyvenamosios paskirties sklypo ribos. Mokslo ar gydymo paskirties pastaty aplinkinése teritorijose
néra, todél atstumai iki Siy jstaigy nevertinami. Tiek reikalingas automobiliy stovéjimo viety



skaicius, tiek jy iSdéstymas sklype, detalizuojami rengiant techninj projekta ir zinant konkrecius
projektuojamo pastato parametrus.

Statybos zona sklype projektuojama vadovaujantis STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo,
gamybos ir pramongs statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés
ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas® ir kity LR galiojanciy jstatymy ir teisés akty
reikalavimais, taip pat 2019-09-11 patvirtintu DPK ir 2021-05-25 patvirtintu Planavimo projekto
pakeitimu. Statybos zona nuo sklypo riby numatoma ne ar¢iau kaip 5 m, taip uztikrinant
prieSgaisrinio transporto apvaziavimg aplink pastatag. 5 m atstumu iki sklypo ribos negali buti
statomas aukStesnis nei 12,5 m aukSCio pastatas. Norint statyti aukStesnj pastatg, kiekvienam
papildomam pastato auks¢io metrui turi buti atsitraukiama nuo sklypo ribos po 0,5 m. Atstumas iki
Sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios statinio dalies. Privalomi
atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio zemés sklypo (kai besiribojanc¢io Zemés sklypo
naudojimo biidas yra pramonés ir sand¢liavimo objekty teritorija) savininko ar valstybinés Zemés
valdytojo rasytin] sutikimg. Statybos zona pietvakariy pus¢je sutampa su magistralinés reikSmes
kelio Nr. A5 apsaugos zonos riba (70 m nuo kelio sankasos briaunos), Siaurés ryty puséje, kur
sklypas ribojasi su gyvenamosios paskirties teritorijomis, nuo sklypo ribos atitraukta 20 m, o kur su
zemés tikio paskirties Zeme — 10 m. Sioje zonoje palickama galimybé atriboti planuojama pramonés
ir sandé¢liavimo teritorijg nuo gyvenamosios paskirties teritorijy medziy ar kity zeldiniy eile ar
eilémis. Magistralinio kelio apsaugos zonoje nei statiniai, nei vizualioji reklama, nei atviri vandens
telkiniai nenumatomi, nebent atskirai susiderinus su Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie
Susisiekimo ministerijos.

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose planuojamy pastaty, statiniy ir inzineriniy tinkly bei
jrenginiy vietos parodytas salyginai ir gali biiti koreguojamos techninio projekto rengimo metu,
iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy, inZineriniy tinkly bei jrenginiy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, detaliuosiuose planuose
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy
18déstymas, automobiliy stovejimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami, jeigu tai nepazeidzia jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu statinio projekto
rengimo metu. Prie$ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu
pritarti visi zemes sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija, jai pateikiant
statinio projekto sklypo sutvarkymo dalj (sklypo plang).

W

Zeldynai
Pramonés ir sandéliavimo objekty sklypuose Zeldynams turi biiti skirta ne maziau kaip 10%

sklypo ploto (jskaitant vejas ir gélynus), vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694
"Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas". Siuo metu sklypai apauge savaiminiais kriimynais ir kitais
menkavercias zeldiniais. Prie planuojamamos teritorijos pietrytin€s ribos auga 9 medziai, i$ kuriy,
vadovaujantis ,,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky ikio paskirties
zemg¢je, priskiriami saugotiniems* 3 punktu bei Kriterijy 1 priedo 6 punktu, saugotini yra 2
medziai: Uosis paprastasis (1 vnt.) ir Berzas karpotasis (1 vnt.). Kiti sklype augantys medziai —
Berzas paprastasis (7 vnt.), néra saugotini. Projektu visus esamus medzius planuojama iSsaugoti.
Techninio projekto rengimo metu esant poreikiui nukirsti ar perkelti saugotinus zeldinius, turi buti
gauti reikiami leidimai 1§ Kauno rajono savivaldybés administracijos ir numatytos kompensacinés
priemonés, vadovaujantis ,,Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, medZziy ir kriimy vertés atlyginimo
tvarkos apraSu®.



InZineriniai tinklai

Sklype planuojamus pastatus numatoma prijungti prie centralizuoty miesto inZineriniy
tinkly. Visi inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.
Rengiant inzineriniy tinkly ir statiniy techninius projektus turi biiti gautos techninés prisijungimo
salygos 18 tinklus eksploatuojanciy organizacijy. Nutiesus tinklus ir jrengus inzinerinius jrenginius }
sklypo registro dokumentus turi buti jrasyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai nustatomi
geodeziniy matavimy metu. Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad inzineriniai tinklai ar
Ju apsaugos zonos patenka i gretimus sklypus, jstatymy nustatyta tvarka turi buti gauti Siy sklypy
savininky ir naudotojy ragytiniai sutikimai. Si salyga netaikoma jregistruotuose servitutose tinklams
tiesti bei gatviy raudonosiose linijose.

Vandens tiekimui planuojama jungtis prie esamos d200mm vandentiekio, o buitiniy nuoteky
surinkimui prie d200 mm tkio-buities nuoteky linijy Kalvarijos ir Sody gatviy sankirtoje. Tinklai
priklauso UAB ,Kauno vandenys“. Prisijungimo sprendiniai palieckami pagal 2019-09-11
patvirtinto DP keitimg. Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu.
Vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zonos po 2,5 m tinkly iki 2,5 m gylio ir po 5 m giliau nei
2,5 m esanciy tinkly.

Optimaliausias sprendimas lietaus nuoteky surinkimui yra jungtis prie gretimame sklype
kad.Nr. 5247/0007:229 praeinancios lietaus nuoteky linijos, priklausan¢ios UAB ,,Sanitex®.
Artimiausias Sulinys yra visai greta planuojamos teritorijos ribos, sklype kad.Nr. 5247/0007:229
jregistruotame servitute. Tam techninio projekto rengimo metu turi buti gautas lietaus nuoteky
linijjos savininko sutikimas rastu. Alternatyvi galimybé biity jungtis prie pavirSiniy nuoteky
tvarkymo ir nuvedimo tinkly Liepy g., Jonuciy k., nutolusiy ~2,5 km, pagal UAB ,,Giraités
vandenys® iduotas teritorijy planavimo salygas. Siuo atveju lietaus nuoteky linija bty tiesiama per
kitus privacius zemés sklypus, todél techninio projekto rengimo metu turéty biti gauti Siy sklypy
savininky sutikimai rastu. ISleidziamos nuotekos turéty biiti iSvalytos iki teisés akty nustatyty
reikalavimy, todél sklypo ribose numatoma saglyginé vieta lietaus nuoteky valymo jrenginiui. Tiek
nuoteky valymo jrenginio vieta ir pajégumai, tiek prisijungimo prie lietaus nuoteky linijos
sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu, parenkant optimaliausius ir
ekonomiskiausius sprendimus.

Sklype kad.Nr. 5247/0007:494 ir dalyje sklypo kad.Nr. 5247/0007:1336 yra jrengtos
valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai. Vykdant pastaty ir inZineriniy tinkly
statybg turi buti uztikrintas drenazo veikimas gretimuose sklypuose, kiek tai priklauso nuo
planuojamame sklype esancios drenazo sistemos. Reikalui esant turi biiti parengtas melioracijos
statiniy rekonstravimo projektas. Melioracijos statiniy projektavimg, statybg bei jy techning
priezitira turi teise atlikti jmonés ar asmenys, turintys Zemés tikio ministerijos i§duotg tos techninés
veiklos atestatg.

Prisijungimo prie elektros tinkly techninés prisijungimo salygos turi biiti gautos rengiant
pastaty techninius projektus. Detaliojo plano keitimu paliekami galioti 2019-09-11 patvirtintame
detaliojo plano keitime numatyti sprendiniai. Planuojama transformatorinés vieta numatoma
formuojamo sklypo Siaurés ryty puséje, netoli komercinés paskirties sklypo kad.Nr. 5247/0007:772,
kad netrukdyty planuojamam uZstatymui. Transformatorinés statybai, elektros kabeliy tiesimui bei
eksploatavimui ir privaziavimui prie $iy objekty projektuojamas servitutas S2, skirtas AB ESO.
2006-09-28 patvirtintuose detaliuosiuose planuose numatyti servitutai transformatoriniy statybai
naikinami. Nuo planuojamos transformatorinés iki biisimy pastaty projektuojamos 0,4 kV kabeliy
linijos. Elektros kabeliai, projektuojami po vaziuojamaja dalimi turi biiti klojami apsauginiame
PVC dékle. Sklype esancioms kabeliy linijoms nustatoma apsaugos zona po 1 m ploc¢io nuo
kabelio. Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Centralizuoty dujy tiekimo tinkly teritorijoje néra. Artimiausi tinklai nutiesti Kalvarijos,
Sody bei Serbenty gatvése. Paklojus tinklus, prisijungimas prie jy turi biiti sprendziamas atskiru
techniniu projetu gavus prisijungimo salygas i$ tinklus tiesian¢iy ir eksploatuojanciy organizacijy.
Vidutinio slégio dujotiekio tinklams nustatoma apsaugos zona po 2 m plo¢io nuo vamzdzio asies.

Visos sklype esancios rySiy linijos iSsaugomos. Rysiy tinkly prijungimas ir tiesimas iki
numatomo pastato turi buiti vykdomas techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas




1§ Telia Lietuva, AB. Naujai klojamiems pozeminiams rySiy tinklams nustatoma apsaugos zona po
1 m nuo rySiy linijos.

Detaliojo plano keitimas rengiamas ant suderintos Topografinés nuotraukos. [registruoty
sklypy kampy koordinatés pateiktos pagal kadastrinius matavimus (zr. sklypy riby planus).

Visi sprendiniai, esantys uz detaliojo plano galiojimo riby yra rekomendacinio pobtdZzio ir
turi biiti tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Gaisrin¢ sauga

Gaisry gesinimas techninio projekto rengimo metu turéty biiti projektuojamas i
centralizuoto vandentiekio sistemos, nes pastata numatoma prijungti prie centralizuoty miesto
inZineriniy tinkly. Siuo metu artimiausi UAB ,,Kauno vandenys® priklausantys gaisriniai hidrantai
yra ties Kalvarijy ir Sody gatviy bei ties Kalvarijy ir VySniy gatviy sankirtomis, nutol¢ nuo
projektuojamos statybos ribos atitinkamai ~500 ir ~600 m. Kaip alternatyva, sklypo ribose
numatomos vietos prieSgaisriniams vandens rezervuarams, kuriy reikalingumas, vieta ir talpa turi
biti tikslinami techninio projekto rengimo metu. Statybos zona nuo sklypo riby atitraukiama ne
maziau kaip 5 m, paliekant ne siauresnj kaip 3,5 m plocio apvaziavimg aplink biisimg pastatg.

I formuojamg sklypa prieSgaisrine technika patekti galima dviem jvaziavimais: jregistruotu
kelio servitutu per sklypa kad.Nr. 5247/0007:229 i§ Kalvarijos gatvés ir jregistruotais kelio
servitutais per sklypus kad.Nr. 5247/0007:493, 5247/0007:496 ir 5247/0007:1324 1§ Gervuogiy
gatvés. AikStelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biti visada
laisvi, tam uZztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Gaisro plitimas | gretimus statinius ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Planuojama statybos zona nuo sklypo riby nutolusi ne maziau kaip 5 m, o nuo pusés,
kur ribojasi su gyvenamosiomis teritorijomis — dar daugiau. Siuo metu gretimuose sklypuose
pastaty néra, tod¢l atstumas vertinamas iki gretimy sklypy statybos zonos. Gretimame sklype
kad.Nr. 5247/0007:229 detaliojo plano koregavimu nustatyta ztatybos zona nuo sklypo ribos
atitraukta 5 m, todé¢l atstumas tarp numatomy pramonés ir sandéliavimo paskirties pastaty bus ne
mazesnis kaip 10 m. Jvertinant, kad artimiausiuose gyvenamosios paskirties sklypuose pastatai gali
biti statomi ne arciau kaip 3 m nuo sklypo ribos, tarp planuojamo pastato ir gyvenamyjy pastaty
biity iSlaikytas ne mazesnis kaip 15 m plocio laisvas neuZstatytas zemes plotas. Tarp sklype
planuojamos statybos zonos ir sklypo kad.Nr. 5247/0007:772 planuojama transformatoring, todél
tarp abiejuose sklypuose esanciy statybos zony iSlaikomas ne mazesnis kaip 10 m atstumas. Tarp
planuojamos statybos zonos ir sklype kad.Nr. 5247/0007:1116 esancios statybos zonos iSlaikomas
ne mazesnis kaip 14 m atstumas. Nuo Siaurés ryty pus¢je esanciy zemés uikio paskirties zemés
sklypy planuojama statybos zona atitraukta 10 m, o nuo pietryCiy pus€je esancio zemés tkio
paskirties sklypo — 5 m atstumu. Gaisry gesinimo sprendiniai bus tikslinami ir konkretizuojami
rengiant techninj projekta.

Techninio projekto rengimo metu esant biitinybei mazinti privaloma prieSgaisrinj atstuma
turi buti taikomos kompensacinés priemonés, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy XIII sk. Gaisro plitimas j kitus statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis
(priesgaisrin¢ siena (ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neisplisty 1 uz jos esantj gretimg
statinj.

Planuojamy sprendiniy jtaka aplinkai

Detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos aplinkai neturés, nes planuojama teritorija yra
esamo suplanuoto ir inzineriskai i§vystyto industrinio parko teritorijoje greta magistralinés reikSmes
kelio Nr. A5 Kaunas-Marijampolé-Suvalkai. Planuojamame sklype numatoma wkin¢ veikla
neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés, nes jokia tarSi ar pavojinga veikla sklype
nenumatoma, visa sunkiojo transporto manevravimo zona planuojama maksimaliai nutolusi nuo
gyvenamyjy teritorijy, atviros automobiliy stovéjimo aikstelés visus privalomus atstumus iki kitos
paskirties pastaty langy islaiko.




Sprendiniy jgyvendinimas nelems padidéjusios oro tarSos, kadangi sklype planuojami
sandéliavimo paskirties pastatai, gamybos procesai nenumatomi, sanitarinés apsaugos zonos
nenustatomos. Automobiliy srauto padidé¢jimas nebus didelis palyginti su esamu magistralinio kelio
Nr.AS bei planuojamuose ir gretimuose sklypuose esancias pramonines ir komercines teritorijas
aptarnaujanciu srautu. Saglygy pasikeitimai, susij¢ su detaliojo plano keitimo sprendiniais, nevirSys
normatyviniy statybos techniniy ir statinio saugos reikalavimy leistiny riby. Taip pat bus sutvarkyta
aplinka, sukurta naujy darbo viety Kauno rajone, geriau ir tikslingiau iSnaudojama sukurta
susisiekimo ir inzinering infrastruktura.

Esamuose ir planuojamuose sandéliavimo paskirties pastatuose numatomos sandéliuoti
medziagos ir produktai — nedegios, nesprogstamos medziagos, kuriy sandéliavimui nekeliami
padidintos gaisrinés saugos ar sanitarinés apsaugos zonos reikalavimai. Stacionariis triukSmo
Saltiniai — oro kondicionavimo sistemos, o mobiliis triuk§mo Saltiniai — darbuotojy ir klienty
transportas ir automobiliy stovéjimo aikStelés bei sandélj aptarnaujantis transportas. Numatomy
stacionariy triukSmo Saltiniy montavimo vietos ir keliamas triukSmas turi biiti jvertintas rengiant
pastaty techninius projektus. Krovos darbai vykdomi rankiniu biidu arba elektriniy pakrovejy
pagalba. Sunkiojo transporto manevravimo zonos numatomos arc¢iau magistralinés reikSmeés kelio.
Darbai logistikos jmon¢je vykdomi 24 valandas per para 7 dienas per savaitg. Pagrindinis triuk§Smo
Saltinis — atvykstantis ir iSvykstantis transportas. Sklype numatoma jrengti 219 lengvyjy
automobiliy stove¢jimo viety, taciau planuojamos vietos iSskirstomos ] kelias aikSteles, visi
privalomi atstumai iki gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy islaikomi.

Transportas | sklypa jvaziuos ir iS§vaZziuos servitutiniu pravaziavimu per sklypa kad.Nr.
5247/0007:229 1§ Kalvarijos gatvés, turin¢ios nuovazg nuo magistralinés reikSmés kelio Nr. AS.
Lengvasis transportas ar prieSgaisriné technika j sklypa taip pat gali patekti i§ D kategorijos
Gervuogiy gatvés. Sios gatvés tasai sklype projektuojamas kelio servitutas S7. Transporto judéjimo
schema pateikta brézinyje DPK-03.

Planuojamo sklypo Siaurés ryty puséje prasideda gyvenamosios teritorijos, tod¢l Sioje puséje
sunkiojo transporto manevravimo zonos nenumatomos, statybos zona nuo sklypo ribos atitraukta
10-20 m, o planuojamas pastatas tarnaus kaip triukSmo barjeras tarp sklype planuojamos sunkiojo
transporto manevravimo zonos ir esamy gyvenamuyjy teritoijy.

Kad iSvengti neleistino triukSmo padidéjimo artimiausiose gyvenamosiose ir visuomeninése
teritorijose, statybos darby vykdymo metu statybvietéje naudojama techniné jranga turi atitikti STR
2.01.08:2003 ,,Lauko salygomis naudojamos jrangos ] aplinkg skleidZziamo triukSmo valdymas*
nustatytus reikalavimus.

Pagrindinis oro tarSos Saltinis — taip pat autotransportas. Stacionariis aplinkos oro tarSos
Saltiniai nenumatomi. Kadangi bendras autotransporto srauto padidé¢jimas numatomas labai
nezymus palyginus su esamu magistralinio kelio bei aplinkiniy eksploatuojamy logistikos teritorijy
srautu, o planuojamo pastato vieta tarnaus kaip ekranas tarp sklypuose planuojamo transporto srauto
ir artimiausiy gyvenamyjy teritorijy, visuomeninei ir gyvenamajai aplinkai padidinta neigiama jtaka
daroma nebus.

Rengiant techninj projekta ir norint perkelti sunkiojo transporto manevravimo zonas arciau
gyvenamyjy teritorijy, turi biti jvertinta tikinés veiklos metu planuojamoje teritorijoje numatoma
oro tarSa ir triukSmas ir uZztikrinta, kad nebiity virSijamos nustatytos ribinés vertés pagal HN
35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios ir
visuomenings paskirties pastaty ore” ir HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, o planuojami sprendiniai neturi pabloginti
Siuo metu teritorijoje esamos susidariusios situacijos. Reikalui esant turi biiti parengtos atskiros
projekto dalys, triuk§mo ir oro tarSos vertinimai ir numatytos kompensacinés priemonés.

Buitinéms atliekoms surinkti sklypo ribose turi biiti pastatyti metaliniai sandaris atlieky
surinkimo konteineriai. Sukauptos buitinés ir pakavimo atliekos periodiSkai, pagal sudaryta sutartj
su atlieky utilizavimo jmone, specialiu transportu iSvezamos ] sgvartyna.



SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. TreCiyjy asmeny interesai pazeidziami nebus. Planuojama teritorija nepatenka ]
saugomas teritorijas. Zemés sklype istoriniy, kultiiriniy ir archeologiniy vertybiy néra.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja aukStesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams. Pagal
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-3j; pakeitimg nagrin¢jami sklypai patenka j
verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas — komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos su papildoma infrastruktiira, bei mégejy sody zemes sklypy teritorijas. Taciau
Sioje vietoje jokiy mégéjy sody néra, aplinkui vystomos pramongs ir sandéliavimo, komercijos bei
gyvenamosios teritorijos. Teritorijai buvo parengtas ir 2021-05-25 Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ]JS-1320 patvirtintas ,,Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2021-02-11 jsakymu Nr. IS-285 patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyto planavimo projekto keitimas®, pagal kurj
planuojami sklypai patenka ] esamas bei sitlomas komercinés paskirties bei pramones ir
sandéliavimo objekty teritorijy zonas. Komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijjose bendruoju planu nustatytas maksimalus leistinas uZstatymo intensyvumas — <2,5,
maksimalus pastaty aukstis — 30 m, uzstatymo tankumas <0,8.

Suformuotame pramonés ir sandéliavimo paskirties sklype nustatyti privalomieji
reglamentai. Nei vienas reglamentas nevirSija Kauno r.sav. teritorijos bendrojo plano I-ajame
pakeitime pateikty reglamenty, nustatyty pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoms.
SkaiCiuojant leisting uzstatymo tankumag bei intensyvuma, jvertintas privalomas zeldyny plotas,
tokio dydzio pastatui reikalingos parkavimo bei sunkiojo transporto manevravimo zonos, esami bei
nustatomi servitutai, magistralinio kelio apsaugos zona, gaisriniy automobiliy privaziavimo
(apvaziavimo) keliai, gyvenamuyjy teritorijy kaimynysté bei kiti jstatymais ir teisés aktais nustatyti
reikalavimai.

PV architekté Kristina Burdulyté
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