Kauno rajono savivaldybés tarybos 2015-03-19 sprendimu Nr. TS-97 patvirtinto Zemés sklypo
Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., kadastro Nr. 5280/0004:425 detaliojo plano koregavimas
femés sklypuose Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 9, kadastro Nr. 5280/0004:94,

Smilgy g. 11, kadastro Nr. 5280/0004:50 (Toliau — Projektas)
TPD Nr. K-VT-52-21-4

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatoriai —pagal jgaliojimg atstovauja UAB ,,Geometra“

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas, Tel.: 8
699 88716.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 9,
kadastro Nr. 5280/0004:94 ir Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 11, kadastro Nr.
5280/0004:50

Teritorijy planavimo dokumento tikslai: Sujungti Zemés sklypus ir juos padalyti; koreguoti
teritorijos naudojimo reglamentg (-us) ir nustatyti papildoma (-us) teritorijos naudojimo reglamentg (-
us).

Teritoriju planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas bendrgja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka, derinimas, ginciy
nagrinéjimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo prieziira atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Kauno

rajono savivaldybéje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-11-18 jsakymas Nr. ]S-
2546 , D¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo*.

e 2021-01-4 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-9

e Teritorijy planavimo salygos.
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II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudotas topografinis planas, VI
Registry centro Kauno filialo zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo
organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima du zemés sklypus:

e Kauno r. sav.,, Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 9, kadastro Nr.
5280/0004:94

e Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 11 kadastro Nr.
5280/0004:50

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

Planuojama teritorija
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Bendris 15 planas

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano
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| pakeitimas, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299. Pagal jo

sprendinius, planuojama teritorija patenka j esamo uzstatymo tankinimo teritorijas.

Planuojamai teritorijai neprieStarauja Siems specialiojo teritorijy planavimo dokumentams:

.

IStrauka 1§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo
i8déstymo zemétvarkos schemos., T00026959 (000522006004).
Detaliojo plano sprendiniai nepatenka j Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més

vieSyjy keliy tinklo i§déstymo Zemétvarkos schemos sprendinius.

InZinerinés infrastruktiros plétros
etapiskumas vie$ojo vandens
tiekimo teritorijose

T  |etapuinfrastruktorizucjamos viesojo
i vandens tiekimo teritorijos

IStrauka i§ Kauno r.sav.,teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano.

Pagal Kauno r. sav., teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j I etapu infrastriktiirizuojamas vie$ojo
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vandens tiekimo teritorijas.

m\ Planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly baseinas ir numeris
[strauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktaros plétros specialiojo plano.

Planuojama teritorija patenka j Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lictaus)

nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendinius, j planuojamy pavirSiniy

en

(lietaus nuoteky) baseing.

piais

IStrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano.

Planuojama teritorija nepatenka Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m.
specialiojo plano sprendinius.




Adresas Pagrindiné 5

Kadastrinis Nr. naudojimo Zemés sklypo naudojimo biidas
paskirtis
Kauno r. sav.,
_ Samyly sen., |- VienbuCiy ir dvibuciy gyvenamyjy

p280/0004:94 Slienavos k., Smilgy Kita pastaty teritorijos

0.9

Kauno r. sav., Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
5280/0004:50 Ringaudy sen. pastaty teritorijos

Ringaudy k.

Planuojamos teritorijos gretimybés:

Kadastrinis Nr.

Zemés sklypo adresas

Paskirtis

5280/0004:91

Kauno r. sav., Samyly sen.,
Slienavos k., Smilgy g. 7

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas:
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos

5280/0004:63

Kauno r. sav., Samyly sen.,
Slienavos k., Vys$niy g. 33

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas:
Gyvenamosios teritorijos (Mazaauks¢iy
gyvenamyjy namy statybos)

5280/0004:59

Kauno r. sav., Samyly sen.,
Slienavos k., Tvenkinio g. 5

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas:
Gyvenamosios teritorijos (Mazaauks¢iy
gyvenamyjy namy statybos)

5280/0004:48

Kauno r. sav., Samyly sen.,
Slienavos k., Tvenkinio g. 3C

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas:
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos

5280/0004:86

Kauno r. sav., Samyly sen.,
Slienavos k.,

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas:
Rekreacinés teritorijos

5280/0004:67

Kauno r. sav., Samyly sen.,
Slienavos k.

Smilgy g. Ds kat. 10 m. tarp raudonyjy
linijy

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas:
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos

Planuojamoje teritorijoje néra zeldiniy (medziai ir kriimai), auganciy ne misky tkio paskirties

zemeje.




Teritorijos kurioms nustatomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos:
1. Kad. Nr. 5280/0004:94 Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 9: -

2. Kad. Nr. 5280/0004:50 Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 11:

e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis

skirsnis)

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

Kitos daiktinés teisés:
1. Kad. Nr. 5280/0004:94 Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 9::

e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) 0.0209

ha Zemés sklypui Smilgy g. 11

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) 0.0209 ha, Zemes sklypui Smilgy g. 11
2. Kad. Nr. 5280/0004:50 Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 11.:

e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis)

0.0209 ha Zemés sklype Smilgy g. 9

o Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku

(vieSpataujantis) 0.0209 ha Zemés sklype Smilgy g. 9

Projekto vadovas ( Arttiras Nosenko

Architekté C;a Eglé Garnyté




I11. SPRENDINIAI

Zemeés sklypai, Kad. Nr. 5280/0004:94 Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 9 ir
Kad. Nr. 5280/0004:50 Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 11 sujungiami j viena
sklypa proj. Nr. 1 ir padalinami j du sklypus (Nr. 1-1; Nr. 1-2).
Sprendiniy etapai:
1. Zemés sklypas Kad. Nr. 5280/0004:94 Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos k., Smilgy g. 9
sujungiamas su zemés sklypu Kad. Nr. 5280/0004:50 Kauno r. sav., Samyly sen., Slienavos

k., Smilgy g. 11 ir suformuojamas vienas zemés sklypas:

UZstat
Sklyp | Pagrindiné Zemés Statiniy £5A 0 Mas
Proj. |0 naudojimo vos Tanku | Intensy T
Nr. plotas paskirtis/ ﬁ}"ksns’ -mas | -vumas Apribojimal
kv. m. | naudojimo budas % %
Kita / vienbuciy ir
9993 dvibuciy . i i i i
1 gyvenamyjy
pastaty teritorijos
2. Zemés sklypas proj. Nr. 1 padalinamas j du zemés sklypus:
UZstat
Sklyp | Pagrindiné Zemés Statiniy AL mas
Proj |o naudojimo I Tanku | Intensy T
Nr. | plotas paskirtis/ f#ksus’ -mas | -vumas Apribojima
kv. m. | naudojimo buidas % %
Kita / Susisiekimo
1-1 1555 | ir inZineriniy tinkly 8.5 25 40
koridoriy teritorijos
PavirSiniy vandens telkiniy
. . . pakrantés apsaugos juostos
Id(‘:‘i[;u/éiwenbucm I (VI skyrius, astuntasis
1-2 | 738 nal‘fl . 8.5 33 40 | skirsnis)
gZ:tZ ¢ teLr%E)ri'os PavirSiniy vandens telkiniy
p U L apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis)

Perdalijus zemés sklypus, jregistruotas servitutui isnyksta butinumas, dél to

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) 0.0209 ha
Zemés sklypui Smilgy g. 11 ir Kelio servitutas - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis

péséiyjy taku (tarnaujantis) 0.0209 ha, Zemés sklypui Smilgy g. 11 yra naikinami.




Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.

Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tukst. gyventojy ir néra techniniy galimybiy jrengti
gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba
natiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba nataralaus ir (ar)
dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko gali bati ne didesnis kaip
1000 m. Vandens telkinys ribojasi su zemés sklypu proj. Nr. 1-1.

NUMATYTA CENRALIZUOTOS INZINERINES KOMUNIKACIJOS SUPROJEKTUOTOS
VISAM KVARTALUI IR PLANUOJAMIEMS SKLPAMS NUMATOMAS PRISIJUNGIMAS NUO
SUPROJEKUTOTU TINKLU ESANCIU SMILGU GATVEIE.

Pridedamas kvartalo inzineriniy komunikacijy brézinys:

e Geriamojo vandens tiekimas numatytas nuo Vysniy g. esan¢iy vandentiekio tinkly.

e Buitiné nuotekos bus i§leidziamos j Zaliojoje g. esan¢ius buitiniy nuoteky tinklu.

e Lietaus nuoteky tinklai: Numatomas lietaus nuoteky infiltravimo sistemos jrengimas.

e Elektros tinklai: numatomas prisijungimas nuo Kkvartale suprojektuotos modulinés
transformatorinés, kuri bus aptarnaujama nuo 10 kV oro linijos L-300 i§ Zasmos 110/10 kV TP
artimiausios atramos.

e Rysio tinkly alternatyvus, prijungimas sprendziamas TP rengimo metu pagal AB , TELIA
LIETUVA" i8duotas technines salygas

e Dujotiekio tinkly alternatyvus prijungimas.

Techninio projekto etape statiniy iSdéstymas, inZineriniy jrenginiy vietos gali biiti keiciamos,
iSlaikant normatyvinius atstumus iki statiniy, nepazeidziant treciyjy Saliy interesy.

Numatytos planuojamy inzineriniy jrenginiy ir tinkly vietos yra salyginés, jos turi biiti
tikslinamos rengiant techninj projekta pagal atsakingy institucijy iSduotas technines salygas. Nustacius,
kad tinklai bus tiesiami per kitus V] ,,Registry centras® jregistruotus zemés sklypus, privaloma gauti ty
zemes sklypy savininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Sklypuose esancius inzinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu Nr. XI11-2166.

Atliekos. Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos ministro
1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtintais ,,Atlieky tvarkymo taisykliy“ (AR) nustatytais reikalavimais.

Planuojamoje teritorijoje susidarys tkio ir buitinés atliekos, kurios bus komplektuojamos i
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konteinerius ir i§veZzamos ] buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal

atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.

Visuomenés sveikatos saugos poveikis nepakis, nes planuojama ir aplinkinés teritorijose yra

uzstatytos vienbuciais-dvibuciais pastatais:

Ivazos | zemés sklypus:

e Jvaziavimas j sklypus numatomas i§ Smilgy gatvés.

Vadovaujantis LRAM 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymo Nr. 540 D¢l pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* nuostatomis pagal
8 punkta, pakrantés Zemes pavirSiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas nustatomas prilyginant jj
polinkio kampui tiesios linijos, kurios dviejy tasky, tarp kuriy atstumas projekcijoje yra 10 m, auksciy
skirtumas lygus didZiausiam auks$¢iy skirtumui Zemés pavirSiaus 10 m ploc¢io ruoze, matuojant
statmenai kranto linijai nuo pakrantés §laito virSutinés briaunos, o kai pakrantés $laito néra — nuo

kranto linijos. Pjuviai pateikiami Zemiau.

AISKINAMASIS RASTAS
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atstumas (m) 5.00 | 10.00

perraukstéjimas (m) 0.48 | 0.53
nuolydis (laipsniai) 548 | 3.03

Kai pakrantés Zemés pavirSiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas iki 5° — 5 m apsaugos
juostos dydis

Taip pat vadovaujantis 10. Prie dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy vandens telkiniy, kuriy
plotas ne didesnis kaip 2 ha, — Apsaugos zony plotis lygus pagal Tvarkos apraso II skyriaus
nuostatas tokiems pavirs§iniams vandens telkiniams nustatomy Apsaugos juosty plociui. Kiidra yra

0,3200 ha ploto.

Planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje esanciai kudrai nustatomos PavirSinio vandens
telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos, kurios dalis patenka j zemés sklypo proj. Nr. 1-
1 ribas, dél to $ioje vietoje nenumatoma uzstatymo zona o zemes sklypui proj. Nr. 1-1 nustatomos 163
- Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) 164 - PavirSiniy vandens

telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, asStuntasis skirsnis).

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia tre¢iy Saliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty zemes sklypy postkio kampy koordinates. Duomenys gauti 1§

VI ,,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma iikiné veikla planuojamai teritorijai jtakos

netureés.

Projekto vadovas - Arttiras Nosenko

Architekté % Eglé Garnyte




