AISKINAMASIS RASTAS

Projekto pavadinimas: Kauno rajono sav., UZliedziy sen. UZliedZiy k., sklypy kadastriniai Nr. 5283/0004:25,
Nr.5283/0004:23, detaliojo plano, Zemés sklype Nr. 12 (kadastro Nr. 5283/0004:25, Kauno rajono sav., UZliedZiy
sen. UZliedZiy k., ligoji g. 25) statybos zonos ir statybos ribos korektra.

Objekto adresas: Zemés sklypas Kauno rajono sav., UZliedziy sen. Uzliedziy k., ligoji g. 25 (kadastro Nr.
5283/0004:25, unikalus Nr. 5283-0004-0025).

Iniciatorius: UAB ,Kornela“, jm. k. 301306615.

Projektuotojas: Sonatos Liutkevicienés individuali veikla pagal pazyma Nr. 645334, K. Griniaus g. 13-11, Kaunas,
Projekto vadové — Sonata Liutkeviciené, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. TPV0039, Tel. Nr. +370 605 45942.

Projekto tikslas: Kauno rajono sav., UZliedziy sen. UZliedziy k., sklypy kadastriniai Nr. 5283/0004:25,
Nr.5283/0004:23, detaliojo plano, Zemés sklype Nr. 12 (kadastro Nr. 5283/0004:25, Kauno rajono sav., UZliedZiy
sen. UZliedziy k., llgoji g. 25) statybos zonos ir statybos ribos koregavimas (pagal LR Aplinkos ministro 2014 m
sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 patvirtintas ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo® VI skyriaus, 6 skirsnio nuostatas ir Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 1995 m.
gruodZio 12 d. Nr. 1-1120, 28 straipsnio 8 dalj), statybos projekto rengimo etape.

Esama situacija

Atsizvelgiant | Zemés sklypo (kadastro Nr. 5283/0004:25, Kauno rajono sav., Uzliedziy sen. UZliedziy k., llgoji g.
25 savininko, projektuojamo pastato iSdéstyma sklype, vizijg rengiama Detaliojo plano statybos zonos ir statybos
ribos korektara.

Duomenys apie Zemés sklypa:

Adresas: Kauno rajono sav., UzZliedziy sen. UZliedZiy k., llgoji g. 25

Unikalus daikto Nr. 5283-0004-0025;

Zemés sklypo kadastro Nr. 5283/0004:25;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo bidas: Daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2);
Zemés sklypo plotas: 0,1468 ha;

Nuosavybé: UAB ,Kornela*

Specialiosios zemés naudojimo salygos: Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos
(VI skyrius, antrasis skirsnis)

Duomenys apie Zemés sklype esamus statinius: néra

Sprendiniai

Koreguojami sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo, patvirtinto
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ir 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-
05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendinius. Zemés sklypas patenka | esamo uZstatymo tankinimo teritorijg (U2).
Maksimalus uzstatymo intensyvumas Ul iki 0.8, maksimalus uzstatymo tankumas UT iki 0,6 Maksimalus aukstis
iki 12,5 m. Koregavimas nepazeidzia |statymy ir kity teisés akty reikalavimy.
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Projektas teikiamas svarstyti Kauno rajono savivaldybés Teritorijy planavimo komisijai. Projekte numatytiems
koregavimo sprendiniams rastu yra pritare zemés sklypo savininkai/naudotojai pagal LR Teritorijy planavimo
|statymo 28 straipsnio 8 dalj.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai nekeiciami: Zemés sklypo naudojimo tipas
— gyvenamosios teritorijos (GG), naudojimo bldas/(pobldis) - Gyvenamosios paskirties teritorijos
(G)/(Daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy sklypai (G2)) (NEKEICIAMI), bet TIKSLINAMI vadovaujantis
Zemes naudojimo bidy turinio apradu, patvirtinto 2005-01-20 d. Nr. 3D-37/D1-40, nustatomas tik naudojimo
bddas - Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

uzstatymo tankis - 0,50 ir uzstatymo intensyvumas - 2,00 (NEKEICIAMI); leistinas pastaty aukstis - 12,0 m
(NEKEICIAMAS). Keitiami sprendiniai:

- KEICIAMA STATINIU STATYBOS ZONA IR STATYBOS RIBA.

Sklype projektuojant gyvenamaji nama iskilo batinybé koreguoti statybos ribg ir statybos zong. Po statiniy statybos
zonos ir statybos ribos pakeitimo Sklype planuojamas statyti trijy aukSty gyvenamasis (trijy ir daugiau buty -
daugiabutis pastatas) namas, iSlaikant privalomuosius statybos techninius reglamentus ir kitais teisés aktais
nustatytus reikalavimus.

Sklypo uzstatymo tankio ir intensyvumo skaigiavimai po Detaliojo plano korektdros: Sklypo plotas - 1468 m2
Sklype planuojama statyti: dvylikos buty gyvenamaji nama, uzstatymo plotas - 348 m? (bendras plotas 679 m?).
Apskaitiuojamas Zemés sklypo tankis (UT): 348 m2/1468 m2=0,24.

Apskaiciuojamas Sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 679 m?%/1468 m?= 0,46.

Apskaiciuoti Sklypo uzstatymo rodikliai po Detaliojo plano korektlros nevirSys Detaliuoju planu nustatyty sklypo
Rodikliy, bei atitiks Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano ir jo keitimo sprendinius.

Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ir aplinkai kenksmingy medZiagy. Sklype ir aplinkinéje teritorijoje néra tarSos ar
triukSmo Saltiniy. Planuojamas naujas uzstatymas nepablogins esamos situacijos.

Sklypas nepatenka | gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarines apsaugos zonas.

|vaza | Sklypa paliekama pagal Detalujj plana.

Zeldiniy aprasymas, tvarkymo principai

Zeldinius sidloma jrengti sklypo vakary ir piety dalyse. Sios teritorijos uzima 346 m? plota, tai sudaro 23 % nuo
bendro sklypo ploto. Rytinéje sklypo dalyje silloma jrengti 263 m? azlrinémis trinkelémis iSklotg antzemine
automobiliy saugojimo aikstele, kurios dalinai apzeldinta danga galéty kompensuoti Zaliyjy ploty trikuma. Sios
automobiliy saugojimo aikstelés plotas 131 m?, o tai sudaro 18 % nuo bendro sklypo ploto, i juy 50 % sudaro veja,
kuri jséjama | azdiriniy plyteliy ormamentus. Sios aik$telés dangoje jrengtas dalinis apzeldinimas sudaro apie 9%
nuo bendro sklypo ploto, kuris kartu su numatytais Zeldyny plotais sudaro apie 32 % (9%+23%=32 %), o tai atitinka
LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo® nuostatas:
Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos numatomas apzeldinimas ne mazesnis nei 30 % nuo
sklypo ploto.

Atlieky konteineriai
Atlieky konteineriy aikStelei numatoma vieta, kuri nuo visy esamuy, ir planuojamy gyvenamujy pastaty nutolusi ne
maziau kaip 10 m. atstumu.

Poilsio zonos
Sklype planuojama 50 m? vaiky Zaidimy, aikstelé, kuri nuo numatomy automobiliy saugykly, ir jvaziavimo nutolusi
ne maziau kaip 10 m. atstumu.
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Numatomy inZineriniy tinkly isdéstymas:

Daugiabucio gyvenamojo namo Silumos Saltinis - Silumos siurblys oras-vanduo, kuris bus jrengiamas katilinés
patalpoje.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky, tinklai bus pajungiami prie sklype esanciy centralizuoty miesto tinkly.

Surinktos nuo kiety dangy ir pastato stogy (lietvamzdziu) nuotekos nuvedamos | sklype esancius centralizuotus
miesto lietaus nuoteky tinklus.
Detaliojo plano korektiroje numatoma dujotiekio tinklus prisijungti nuo $alia teritorijos esamy dujotiekio tinklu.
Detaliojo plano korektiroje numatoma perspektyviniai rysio tinklai.
Elektros jrenginiai plano korektiroje numatoma perspektyviniai, pajungiant nuo arciausiai esancios apskaitos
spintos.
Projektuojamy, pastaty apripinimas reikiamais energetiniais, inZineriniais resursais pateikiamas Suvestiniame
sklypo inzineriniy tinkly plane.
Turi bati uZtikrintas inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy patekimas prie jy eksploatuojamy inZineriniy
tinkly, inZineriniy komunikacijy koridoriy, pagal tai reglamentuojancius teisés aktus. Sklype esancius inZinerinius
tinklus eksploatuoti, tiesti, rekonstruoti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu 2019 m.
birzelio 6 d. Nr. X111-2166 (TAR, 2019-12-19, Nr. 20591).
Tikslas inzinieriniy tinkly sprendiniai bus numatomi techninio projekto stadijoje pagal atitinkamy institucijy iSduotas
technines, prisijungimo salygas.

Parkavimo sprendiniai

Sklype bus jrengtos automobiliy stovéjimo vietos uztikrinan¢ios normatyvinj minimaly automobiliy, stovéjimo viety
skai€iy, numatytg STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 107
punkte. “Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai) pastatai” po 1 vieta vienam butui;
Planuojamam pastatui numatoma 24 antzeminés automobiliy saugojimo vietos.

Planuojamas pastatas i$ Siaurés ir i$ ryty pusés neturés varstomy langy | gyvenamas patalpas.

Gaisrinés saugos taisyklés

Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimais statant naujus pastatus, turi bati uztikrinti saugls atstumai tarp pastatu,
ribojant gaisry plitima, | gretimus pastatus. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos iSdestyti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010 m. gruodZio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis | I 1l
I 6 8 10
I 8 8 10
[l 10 10 15

Rengiant techninj projekta, pagal galiojanéius teisinius aktus bus parengta projekto gaisriné dalis. Sio projekto
apimtyje specialios su gaisrine sauga sietinos Zemés (sklypo) naudojimo salygos nenumatomos. Teritorijos
prieigose yra lauko gaisry gesinimui reikalinga vandentiekio inzineriné infrastruktdra.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®,
2011-02-22 jsakymo Nr. 1-64 ,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo*“ bei 2013-12-31
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isakymo Nr. D1-995/1-312 “Dél gaisrinés saugos normy, teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo”
reikalavimus.

Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis. ISorés gaisry
gesinimui vanduo bus imamas i$ gaisrinio hidranto, esancio | pietus nuo pertvarkomos teritorijos llgojoje gatvéje,
apie 40 m atstumu iki sklypo ribos ir apie 120 m. iki tolimiausios pastato vietos. Konkrets sprendiniai ir susisiekimo
infrastruktdira, uztikrinanti gaisry gesinimg bus numatyta rengiant statiniy techninius projektus, gavus technines
salygas.

Numatomi pakeitimai nepaZeidZia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny, teisiy ir
teiséty interesy labiau negu iki Detaliojo plano korektiros atlikimo.

Projekto vadové Sonata Liutkeviciené

~
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