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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

Detaliojo plano darby organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Savanoriy pr. 371, Kaunas.

Detaliojo plano darbuy iniciatoriai: fiziniai asmenys.

Detaliojo plano rengéjas: PV Justina Maciukénaité, Atest. Nr. A 2015, individualios veiklos
Nr. 682733.

Planuojamos teritorijos vieta: Kauno r. sav., Samyly sen., Vai§vydavos sen., Véjy g. 2
Projekto tikslas: 1. Suformuoti apie 0,0353 ha jsiterpusj laisvos valstybinés zemés sklypa ir ji
prijungti prie Zzemés sklypo Kauno r. sav., Samyly sen., VaisSvydavos k., Véjy g. 2, kadastro Nr.
5280/0010:326; 2. Nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos
naudojimo tipg ir kita.

SPAYV atlikimas: neprivaloma.

Koncepcija: neprivaloma.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

o Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés Tarybos 2014 m. rugpjucio 28 d. sprendimu Nr. TS-299;

o Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano koregavimu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2016-12-22
sprendimu Nr. TS-410;

o Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schemos, patvirtintos Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr.
TS-341,

o Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintu Kauno
rajono savivaldybés Tarybos 2014-06-19 Nr. TS-275;

« Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-04-16 jsakymu Nr. [S-851;

o 2021-05-11 Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-455;

« Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-05-07 jsakymas Nr. [S-1136 ,,Dél
detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo*;

« Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-05-07 jsakymu Nr. IS-1136 darby
programa;

« Kauno rajono savivaldybés administracijos 2021-05-19 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG
179101;

« Nacionalinio sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2021-05-25 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG179881,

o PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2021-05-19
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG179061;

o AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® 2021-05-12teritorijy planavimo salygomis Nr. REG
178394;

o UAB ,,Giraités vandenys* 2021-05-25 teritorijy planavimo sglygomis Nr.REG179724;

» VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiiros 2021-05-18 teritorijy planavimo sglygomis.
Nr REG REG178979;

+ Telia Lietuva 2021-05-17 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG178756;

o Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos 2021-06-28 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG183443;

« Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés Bendrojo plano | pakeitimu
patvirtintu 2017-11-16 Nr.TS-411;
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1. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Planuojama teritorija

1 pav. Situaéijos schema

Sklypas ,,a“ yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/1986140, kad. Nr.:
5280/0010:326 Slienavos k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (budas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos). Plotas: 0,1487 ha.

Adresas: Kauno r. sav., Samyly sen., Vaigvydavos k., Véjy g. 2. Zemés sklypas nuosavybés teise
priklauso fiziniams asmenims.
Iregistruoti servitutai:
- Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésc¢iyjy taku (Per Zemés sklypa proj. Nr. 25. Plane pazymeétas simboliu S2)

(plotas — 0,0904 ha);

- Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (Per Zemés sklypa proj. Nr. 25. Plane paZymeétas simboliu S2)

(plotas — 0,0904 ha);

- Servitutas (tarnaujantis daiktas) — (teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines

komunikacijas (Zemés sklypams proj. Nr. 2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,

- 16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24. Plane pazymétas simboliu S1) (plotas — 0,0164 ha);

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(TIT skyrius, deSimtasis skirsnis) (plotas — 0,0696 ha);
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (plotas — 0,0113 ha);
- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (plotas — 0,0215 ha);

Sklype yra jregistruotas pastatas gyvenamasis namas — 1A2p (paskirtis - Gyvenamoji
(dviejy buty pastatai); unik. Nr. 5297-1031-8013.

Sklypas ,,b* - jsiterpes laisvas valstybinés Zemés plotas — apie 353 m2.
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Vadovaujantis LR Vyriausybés 1999 m. birzelio 2d. nutarimu Nr.692 ,,D¢l naujy kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos®“ 2.15 punkto reikalavimais
formuojamas jsiterpusio laisvo valstybinés zemés ploto prijungimas. Remiantis $io jstatymo 2.15
punktu jsiterpes Zemés plotas laikomas, ,,laisvos valstybinés zemés plotai, jsiterpe tarp privaciy
zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés zemés sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty
valstybinés Zemés sklypy ir keliy (gatviy) ar misky sklypy (ploty), jeigu Siuose plotuose
negalima suformuoti racionalaus dydzio ir riby Zemés sklypy”.

Sklypu gretimybés (Zemés sklypu) uzstatymo vertinimas:

Planuojama teritorija supa suformuoti sklypai:

1) kad. Nr. 5280/0010:0505; adresas - Kauno r. sav., Samyly sen., VaiSvydavos k.,
plotas — 0,0904 ha; paskirtis — KITA, buidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos

2) kad. Nr. 5280/0010:0187; adresas - Kauno r. sav., Samyly sen., Vai$vydavos k.,Véjy
g. 4; plotas — 0,1471 ha; paskirtis - KITA, naudojimo budas — vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos;

3) kad. Nr. 5280/0010:0779; adresas - Kauno r. sav., Samyly sen., Vai§vydavos k.Liepy
al. 11; plotas — 0,2004 ha; paskirtis - KITA, naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Siaurés vakaruose yra pravaziavimas valstybinéje zeméje ir D kat. Véjy gatvé.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka,
parengta 2021 m., zemés sklypy ir kiti nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kauno filialo
bei planavimo iniciatoriy pateikti duomenys. Planuojama teritorija apziuréta vietoje.

Planuojama teritorija yra Kauno rajone, Vaisvydavos kaime.
Siuo metu planuojamame sklype stovi gyvenamasis namas.

2. SKLYPU ESAMOS PADETIES ANALIZE KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS
BENDROJO PLANO KONTEKSTE

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimus, planuojama
teritorija patenka ] esamas uZstatytas teritorijas t.y. uZstatymo branduoliai: potencialios centrinés
dalys ir integruoti elementai. Galimos paskirtys ir naudojimo bidai: kitos paskirties:
(gyvenamosios teritorijos) gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai, bendrabuciai); visuomeninés
paskirties teritorijos (administraciai pastatai, globos namai, pensionatai, mokyklos, lopSeliai,
darzeliai, kultiiros jstaigos ir kt.); bendro naudojimo teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos;
komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos, pramogy, paslaugy objektai, degalings,
autoservisai); rekreacinés teritorijos; inZinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir
inzineriniy komunikaciky aptarnavimo objektai, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriai);
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (be jtakos aplinkinéms teritorijoms); energetinio
tikio. Zemés tikio. Misky tikio. Konservacinés paskirtes. Vandens tikio.

Uzstatymo intensyvumas Ul bendrajame plane — max. 1,0. (zr. 3 pav.)
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NN - | Planuojama teritorija
2 pav. Situacijos schema is Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano

2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI

Numatomos tikinés veiklos pobudis

Projekto tikslas: 1. Suformuoti apie 0,0353 ha jsiterpusj laisvos valstybinés zemés sklypag ir ji
prijungti prie zemés sklypo Kauno r. sav., Samyly sen., VaiSvydavos k., Véjy g. 2, kadastro Nr.
5280/0010:326; 2. Nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos
naudojimo tipg ir kita.

Detaliuoju planu pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis - nekei¢iama. Projektuojamo sklypo
pagrinding tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidai nustatyti vadovaujantis Kauno
rajono bendrojo plano | pakeitimo sprendiniais. Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano | pakeitimus, planuojama teritorija patenka j esamas uzstatytas teritorijas t.y.
uzstatymo branduoliai: potencialios centrinés dalys ir integruoti elementai. Projektuojamame
sklype Nr. 1 $iuo metu yra gyvenamasis namas 1A2p, paskirtis - dviejy buty pastatai.

Pagal detaliojo plano sprendinius, Zemés sklypo Nr. 1 plotas — 1840 kv.m., aukstis — 8,50,
tankis — 0,23, intensyvumas — 0,40, zemés sklypo paskirtis - kitos paskirties Zemé, naudojimo
bidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype Nr. 1 §iuo metu yra
dvibutis gyvenamasis namas 1A2p.

Detaliojo plano sprendiniy vertinimas jvairiais aspektais:

UZstatymo apribojimy dél gretimuose sklypuose vykdomos veiklos ir inZineriniy tinkly,
gamtiniy objekty jtakos: Sklype Nr. 1 uZstatymo zona iSdéstoma remiantis uzsakovo pateikta
uzduotimi, planuojama sklype vykdyti veikla, atsizvelgiant j projektuojamas automobiliy
stovéjimo aiksteles, gaisrinius privaziavimus, inZinerinius tinklus.

Vykdant veikla sklypuose vadovautis: LR 2019-06-06 jsakymu Nr. XIII-2166
"Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu", STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai”; STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir dvibudiai gyvenamieji
pastatai®; STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai"; LR Aplinkos ministro jsakymu 2007-12-
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21 Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo*.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai® 8 priedo
1.1. punktu, 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti 8,5 m auks¢io pastatus. AuksStesniems
kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3,0 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, §is atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies. Skai¢iuojama, kad
detaliajame plane numatyti 8,5 m auks¢io statiniai gali stovéti 3,0 m atstumu nuo sklypo riby.
Neislaikant normatyviniy atstumy nuo sklypo riby, techninio projekto rengimo metu reikalinga
gauti gretimy zemés sklypy savininky ar valstybinés Zemés patikétinio raSytinj sutikimg.

Urbanistiniu, krastovaizdzio formavimo -  Urbanistiniu pozitriu detaliojo plano
sprendiniai esamos kraStovaizdzio situacijos nejtakos. Planuojamoje teritorijoje sitiloma
numatyti pastaty aukstingumg sklype Nr. 1 esamg iki 8,5 metry. Teritorijoje vyrauja vienbuciy
dvibuCiy uZstatymas. Statybos linijja Siame kvartale pakitusi lyginant esamg situacija su
galiojanciu detalivoju planu, todél planuojamo sklypo Nr. 1 statybos linija formuojama
atsizvelgiant tiek j esama uZstatymo linija, tiek j patvirtinta detalyjj plana (Zr. 3 pav.)

Planuojama teritorija

_____ Detaliuoju planu suplanuota uzstatymo linija
V| —— Suformuota esama uzstatymo linija
% N == Planuojama uzstatymo linija

3 pav. Uzstatymo schema gyvenamyjy namy atzvilgiu

Aplinkos kokybés ir higienos biklé - Projektuojamame sklype Nr. 1 §iuo metu yra
dvibutis gyvenamasis namas 1A2p. Sklype Nr. 1 statyba neplanuojama.

Atsizvelgiant j dokumento stadija, néra zinoma SVOK sistema, jrenginiy (ioriniy bloky)
iSdéstymas, tipai, modeliai ir t.t. Esamas pastatas Sildomos elektra, dujomis. Visi auks¢iau
iSvardinti sprendiniai bus sprendziami rengiant tolimesnius dokumentus (pvz. rekonstravimo
projekta). Todél rekomenduojama atlikti triukSmo ir oro tarSos vertinimg rengiant techninj
projekta, kurio metu bus Zinomi visi sprendiniai.

Vykdant veikla, butina iSlaikyti minimaly atstuma nuo garazy ir atviry masiny aikSteliy
iki gyvenamyjy namy, visuomeniniy pastaty langy, pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
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reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai". Pagrindinis automobiliy parkavimas planuojamoje
teritorijoje esamas sklypo ribose. Nuo esamo parkavimo sklype Nr. 1 iki artimiausio gyvenamojo
namo yra apie 25 metrai.

4

4 pav. Schema gyvenamyjy namy atzvilgiu

Planuojami triuk§mo ir tarSos S$altiniai esami — lengvyjy automobiliy transportas.
Analizuojant esama situacija, esamas foninis triuk§mas — vietinés reik§més kelio sukeliamas
triuk§mas, esantis 70 metry atstumu. Vertinant tai, kad netoliese jrengtas bendrojo naudojimo
sklypas, foninis triuk§mas sumazés arba bus lygus dabartiniam.

Védinimo jrenginiy poveikis bus jvertintas techninio projekto metu, atsizvelgiant | jy
technines charakteristikas ir lokalizacijos vieta. Automobiliy aikStelés ir jy srautai detaliojo
plano sprendiniuose numatyti koncentruoti vidiniame kieme.

Dél to, kad sklype esamas pastatas jau yra besiformuojancioje gyvenamoje teritorijoje, o
gyvenamosios ar visuomeninés aplinkos iSdéstytos normatyviniu atstumu nuo €samo
gyvenamojo namo, galima prognozuoti, kad sklype Nr. 1 esamam pastatui ribinés triukSmo
vertés gyvenamojoje ir visuomeningje aplinkoje bet kuriuo paros metu nevirSys Lietuvos
higienos normoje HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeningés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* nurodyty dydziy:
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Ekvivalentinis | Maksimalus
Eil. . - Paros garso slégio garso slégio
Nr, | OPiekto pavadinimas laikas*  |Iygis (Laer), | IYGiS (Larma),
dBA dBA
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeningés paskirties diena 65 70
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultiiros vakaras 60 65
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje naktis 55 60
transporto sukeliamo triukSmo
4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultiiros vakaras 50 55
paskirties pastatus) aplinkoje, i§skyrus naktis 45 50
transporto sukeliamg triukSma

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos
Respublikos triuksmo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triuksmo rodiklio (L dienos),
vakaro triuksmo rodiklio (Lvakaro) ir nakties triuksmo rodiklio (Lnakies) apibréztyse.

Specifiniy oro tarSos $altiniy, be lengvojo transporto srauty nenumatoma. | teritorija
atvykstantis, manevruojantis bei parkuojamas autotransportas j aplinkos org iSmes anglies
monoksida, azoto oksida, sieros dioksida, kietasias daleles. Prognozuojama, kad transporto
priemoniy sukeliama oro tarSa, jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, smarkiai nepasikeis ir
nevirSys 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry
1sakyme Nr. 591/640 ,,D¢l aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo* reglamentuoty aplinkos
oro uzterStumo normy.

Detaliojo plano sprendiniuose numatyti transporto srautai koncentruojasi sklypo Nr. 1
rytingje puséje.

Ateityje rengiant védinimo/vésinimo jrenginius rekomenduojama projektuoti atokiau nuo
gyvenamyjy pastaty ar jy aplinky, rinktis kiek jmanoma tylesnius, skleidZiancius maZzesnj
triukSmo lygj jrenginius. Bet kokiu atveju triukSmo lygis gretimose teritorijose neturi virSyti
ribiniy dydZiy.

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi biti
pasalinti sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija. Buitinés atliekos
kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSveZamos |} atlieky surinkimo
punktus, sudarius sutartj del atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Apsaugos nuo triukSmo charakteristikos ir priemonés rengiant pastaty techninius
projektus nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas
»Apsauga nuo triuk§mo* ir STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo*.

Socialinés aplinkos - esama tikiné veikla vykdoma nepazeidziant treciyjy asmeny
interesy. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius.

Transporto organizavimas ir automobiliy stovéjimo viety, saugaus eismo organizavimas:

Planuojama teritorija yra netoli vietinés reik§més kelio Liepy aléjos, prie D kategorijos

Véjy gatves.

Ivaziavimas/iSvaziavimas j projektuojama sklypa Nr.1 esami i§ pravaziavimo valstybinéje
zemg¢je ir 1§ D kategorijos Véjy gatvés. Vienas jvaziavimas projektuojamas i§ D kategorijos Véjuy
gatves.
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Automobiliy poreikio skai¢iavimai pagal STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai.*

Sklype Nr. 1 projektuojamam pastatui pagal jy naudojimo paskirtj skaic¢iuojamas
reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius toks:

Sklype esamam pastatui pagal jy naudojimo paskirtj reikalingas automobiliy stovéjimo
viety skaicius yra toks:

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatams, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam
naudingam plotui.

Esamo dviejy buty gyvenamojo pastato naudingasis plotas — 253. 62 m? - 4vnt stovéjimo
vietos.

Automobiliy vietos ir jy kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 (pagal "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius" 30
lentele¢). Automobiliy parkavimas galimas tik savo sklypo ribose.

Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas - sklype néra saugotiny medziy.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu nr. D1-694
patvirtintomis ,,Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)nustatymo tvarkos aprasu* kitos paskirties,
vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos turi biiti apzeldinti ne maziau nei 25 %
sklypo ploto nuo viso Zemés sklypo ploto zeldiniais, jskaitant vejas ir gélynus. Rengiant statiniy
techninj projekta Zeldiniy planuojama teritorija gali kisti, ta¢iau negali biiti mazesné nei norminis
plotas.

Numatomi planuojamos teritorijos inZineriniai jrenginiai - planuojamoje uzstatymo
zonoje naikinami/iSkeliami esantys inzineriniai tinklai i§ naujai planuojamos uzstatymo zonos.

Esamas pastatas yra prijungtas prie centralizuoty ir priva¢iy inzineriniy tinkly.

Detaliajame plane numatytos principinés teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais
galimybés. Techninio projekto metu Sie sprendiniai gali biiti kei¢iami. RuoSiant statiniy techninj
projekta prisijungimui prie $iy tinkly projektavimo salygas gauti atskirai.

Numatytos ir i§skirtos Zemeés zonos esamiems, i§saugomiems, naujiems tinklams:
elektros ir rysiy kabeliy linijoms, buitiniy nuoteky, vandentiekio, dujotiekio ir lietaus tinklams.
Siems tinklams yra numatytos apsaugos zonos pagal LR teisés aktus. Sklype esanéius
inzinerinius tinklus eksploatuoti, vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu LR 2019-06-06
jstakymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu". Tverti tvoras galima tik
LR teisés akty nustatyta tvarka, gavus reikalingus sutikimus, inzineriniy tinkly, kuriy apsaugos
zonoje numatoma tvora, raStiSkus pritarimus bei kitus reikalingus pritarimus.

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: sklype Nr. 1 vandentiekio, buities
nuoteky, lietaus tinklai esami. Dalis tinkly iSkeliami i§ uzstatymo zonos. Tinklai privatiis,
pridétas sutikimas 2021-07-14.

Elektros energija: elektros tinklai esami. Dalis elektros tinkly iSkeliama i$ uzstatymo
Z0Nos.

Rysiai: planuojamoje teritorijoje rysio tinklai esami. Dalis rysio tinkly iskeliama i$
uZzstatymo zonos.

Silumos tinklai: §ilumos tinklai — neveikiantys.

Dujotiekio tinklai: dujotiekio tinklai esami.

Gaisriné sauga — Projektiniai sprendiniai, uztikrinantys statinio esminio reikalavimo
"Gaisriné sauga" nuostatas, priimami vadovaujantis PrieSgaisrines apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr.
D1-995/1-312 ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti‘ nuostatomis.
Techninio projekto metu, projektuojant pastatus, biitina atsizvelgti j detaliojo plano sprendinius,
LR teisés aktus, statiniy gabaritus. PrieSgaisriniai atstumai sprendZiami techninio projekto
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stadijoje, atsizvelgiant | statinio gabaritus ir techninius parametrus. Techninio projekto rengimo
metu turi biti priimami sprendiniai uZtikrinantys prieSgaisriniy automobiliy pravaziavima.
Kelias privaziuoti prie pastaty jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Gaisriniam automobiliui apsisukti yra galimybé D kategorijos gatvéje 12,0%12,0 aikstelé.
Gaisro gesinimo atveju vanduo gali biiti imamas i§ 200m atstumu esanciy hidranty arba 350 m
atstumu esancio tvenkinio.
g oA ——— “,? P 4 &

. V4
E 3 “ 1 s & | - - -
“eH . Y Planuojama teritorija

5 pav. Situacijos schema dél gaisro gesinimo

Treciyjy asmeny interesy apsauga — detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treciyjy
asmeny interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo. Detaliojo plano
sprendiniuose numatytos ikinés veiklos sukelti veiksniai — transporto srauty padidéjimas,
triukSmo ir oro tarSos padidéjimas nevirSys teisés aktuose jtvirtinty ribiniy normy.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(ITI skyrius, desimtasis skirsnis) (plotas — 0,0449 ha) _paliekamas;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (plotas — 0,0112 ha)
paliekamas;

- VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (plotas — 0,0108 ha) paliekamas;

- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) (plotas — 0,1840 ha)
projektuojamas;

- Skirstomyjy dujotiekio apsaugos zonos ( III skyrius, SeStasis skirsnis) (plotas — 0,0095
ha) projektuojamas;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) (plotas —
0,0172 ha) projektuojamas;
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Esami paliekami sklype jregistruoti servitutai:
Sklype Nr. 1 jregistruoti servitutai:

- Servitutas (tarnaujantis daiktas) — (teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (Zemés sklypams pagal DP Nr. 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24. Plane pazymétas simboliu S1) (plotas — 0,0164 ha)
paliekamas;

- Kelio servitutas ,,S2 (vieSpataujantis daiktas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésc¢iyjy taku (Per zemés sklypa proj. Nr. 25. Plane pazymeétas simboliu S2)
(plotas — 0,0904 ha) paliekamas;

- Servitutas ,,S2* (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas (Per zemés sklypag proj. Nr. 25. Plane pazymeétas simboliu S2)
(plotas — 0,0904 ha) paliekamas;

IV. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

SKLYPAS NR. 1 (plotas — 1840 m?)

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija vienbuéiy ir dvibuciy namy statybai
(GV)

Naudojimo budai: vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty auksStis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo Zemés
pavir$iaus vidutinés altitudés iki auks$ciausios pastato konstrukcijos tasko;

Sklypo uzstatymo tankumas — 23 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

UZstatymo tario rodiklis — netaikomas

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Detalusis planas parengtas vadovaujantis 2013-06-27 Lietuvos Respublikos Teritorijy
planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo Nr. XII-407, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais,
normatyviniais dokumentais. Projektas atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prie$gaisrinius
reikalavimus.

Detalyjj plang keisti ar jo sprendinius koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme
numatyta tvarka.

PV A2015 Justina Maciukénaité

Plano rengéjas —PV Justina Maciukénaité 2021 m.



