K-VT-52-20-574

AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI INFORMACIJA

Teritorijy planavimo dokumentas (toliau - TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZitros informacinéje
sistemoje (toliau -TPDRIS).

TPD Nr. K-VT-52-20-574

TPD pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. TS-17 patvirtinto Zemés sklypo
Kauno r. sav., Babty sen., MuniSkiy k., kadastro Nr. 5203/0006:428 detaliojo plano koregavimas
Zemes sklypuose Kauno r. sav., Babty sen., Muni$kiy k., kadastro Nr. 5203/0006:524 ir kadastro Nr.
5203/0006:525.

TPD lygmuo: Vietovés.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: 0.5047 ha

TPD uzdaviniai:

Zemeés sklypg, kadastro Nr. 5203/0006:524 , sujungti su sklypu, kadastro Nr. 5203/0006:525,
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

TPD organizatorius:

Kauno rajono savivaldybés administracija, k. 188756386, Savanoriy pr. 371, Kaunas.

TPD iniciatoriai:

V.V, N.V.V. (*) - pagal 2020-11-10 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartj Nr. S-
1198.

* TPD iniciatorius TPDRIS atstovauja projekty vadové Nijolé Tuleikiené.

TPD rengéjas:

UAB “PLANUOTOJAI", k. 133890311, Vasario 16-0sios g. 8-6, Kaunas, tel. 8 37 209260.

TPD projekto vadovas:

NIJOLE TULEIKIENE, architekté, projekto vadové, atestato Nr. A753, tel. 8 698 84139,
el. p. nijole@planuotojai.lt

TPD rengiamas, vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu 2004-01-15 Nr.IX-1962;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR AM 2014-
01-02 jsakymu Nr. D1-8;

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-09-15 jsakymu Nr. |S-2003 “Dél
teritorijy planavimo proceso inicijavimo”;

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-10-20 jsakymu Nr. |S-2292 “Dél
detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo”;

Darby programa, patv. KRS AD 2020-10-20 jsakymu Nr. |S-2292;

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi, 2020-11-10, Nr. S-1198;

Atestato UAB “PLAN UOTOJAIH TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAS
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Teritorijy planavimo sglygomis (dokumento Nr., data, iSdavusi institucija):

REG177387, 2021-05-04 - Kauno rajono savivaldybés administracija;

REG177552, 2021-05-05 - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos
apsaugos ministerijos;

REG176377, 2021-04-26 - PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM;

REG184498, 2021-07-07 — Aplinkos apsaugos agentira;

REG177126, 2021-04-30 — V| Lietuvos automobiliy keliy direkcija;

REG176137, 2021-04-22 - AB “Energijos skirstymo operatorius”;

REG176572, 2021-04-27 - Telia Lietuva, AB;

REG177070, 2021-04-30 - Uzdaroji akciné bendrové “Giraités vandenys”.

Koreguojamas TPD:

Zemeés sklypo Kauno r. sav., Babty. sen., Munigkiy k., kadastro Nr. 5203/0006:428 detalusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. TS-17 “Dél sklypy
pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, sujungimo ir padalijimo detaliyjy plany
tvirtinimo” (toliau — 2007 m. DP).

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. TS-17 patvirtintas Kauno r. sav., Uzliedziy
sen., Muniskiy k., zemés sklypo kadastro Nr. 5203/0006 428, detalu3|s planas (tollau - 2007 m. DP)
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2007 m. DP sprendiniais buvo suprojektuoti 6 kitos paskirties zemés sklypai, nustatyti ju
Zemés naudojimo bddai — gyvenamosios teritorijos / mazaauk&€iy gyvenamuyjy namy statybos
(sklypai Nr. 1-5); inZinerinés infrastruktdros teritorijos / susisiekimo ir inzineriniy tinkle koridoriy
teritorijos (sklypas Nr. 6); nustatyti kelio ir kiti servitutai.

Rengiamo TPD sprendiniais koreguojama teritorija — 2007 m. DP suprojektuoti Zemés sklypai
Nr. 4 (bréZinyje — Nr. 4*) ir Nr. 5 (bréZinyje — Nr. 5%), plotas - 0.5047 ha.

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. LAPAS |LAPU  [LAIDA | ETAPAS
TS-17 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Babty. sen., 14 0 DET.PL
Muniskiy k., kadastro Nr. 5203/0006:428, detaliojo plano 49-2020-PLAN-DETALUSIS PLANAS

koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Babty. sen.,
Muniskiy k., kadastro Nr. 5203/0006:524 ir Nr. 5203/0006:525
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ZEMES SKLYPAS Nr. 4*

Registro Nr. 44/734052

Adresas: Kauno r. sav., Babty sen., Muniskiy k.

Kadastro Nr. 5203/0006:524

Sklypo plotas: 0.2459 ha.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos;

Zemés sklypo naudojimo pobidis: MaZaauks$&iy gyvenamujy namy statybos;

Savininkai: N. L. V., V. V;

Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis),
0.2459 ha;

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), 0.2459 ha;

Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), 0.0258 ha.

P.S.: 2007 m. DP buvo nustatyti sklypui Nr. 4* skirti servitutai sklype Nr. 6 (kad. Nr.
5203/0006:526), kurie yra registruoti NTR (Zidr. registrg Nr. 44/734073 ir skyriy ,,Gretimybés®).

ZEMES SKLYPAS Nr. 5*

Registro Nr. 44/734057

Adresas: Kauno r. sav., Babty sen., Muniskiy k.

Kadastro Nr. 5203/0006:525

Sklypo plotas: 0.2588 ha.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos;

Zemés sklypo naudojimo pobiidis: MaZaauks$&iy gyvenamujy namy statybos;
Savininkai: N. L. V., V. V;

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. LAPAS |LAPY |LAIDA |ETAPAS
TS-17 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Babty. sen., 14 0 DET. PL
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Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), 0.0258 ha.

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis),
0.2588 ha;

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), 0.2588 ha;

P.S.: 2007 m. DP buvo nustatyti sklypui Nr. 5* skirti servitutai sklype Nr. 6 (kad. Nr.
5203/0006:526), kurie yra registruoti NTR (Zidr. registrg Nr. 44/734073 ir skyriy ,,Gretimybés®).

PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojama teritorija yra Babty senilnijoje, Muniskiy gyvenvietés pietinéje puséje, 2007 m. DP
sprendiniais suprojektuotame gyvenamajame kvartale, prie Dvaro gatvés.

Planuojamos teritorijos reljefas turi zymy nuolydj, Zeméjantj nuo Dvaro g. link vakarinéje
puséje esancios Upés g. (kelias Nr. 1906 Aukstieji Kanitkai-Babtai-Lablnava-Kédainiai).

Nuolydis kinta nuo 5°-8° (rytinéje dalyje, vid. 8°) iki 16°-20° (vakarinéje dalyje, vid. 17°).

Teritorija pradedama urbanizuoti, jrengtas Zvyro dangos privaziavimas, tesiant Dvaro gatve.

Planuojamuose ir aplinkiniuose gyvenamosios teritorijos sklypuose esamy pastaty néra.

TPD rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo
pakeitimo koregavimo sprendiniais, patvirtintais 2017-11-16 Kauno rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-411 (toliau - BP), kurie nepanaikina galiojan¢iy specialiyjy ar detaliyjy plany
sprendiniy (BP priedo Nr. 2 pastaba Nr. 7). Siuo atveju, pagal galiojangio BP sprendinius planuojami
sklypai patenka j zemés ukio teritorijas, kuriose nenumatyta kita paskirtis, ta¢iau planuojamos
teritorijos pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis yra pakeista j kitg anksciau, t. y. pagal 2007 m. DP
sprendinius.

Kauno r. sav. BP 1-ojo keitimo koregavimo,
patv. KRST ?017-1 1-16 sprendimu NrLTS—41 1, iStrauka
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Planuojama teritorija

Pagal BP Gamtinio karkaso bréZzinj planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijg
(regioniniai migracijos koridoriai; silpno funkcinio potencialo kategorija).

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr.
TS-17 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Babty. sen.,
Muniskiy k., kadastro Nr. 5203/0006:428, detaliojo plano
koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Babty. sen.,
Muniskiy k., kadastro Nr. 5203/0006:524 ir Nr. 5203/0006:525
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Planuojamos teritorijos vakarinéje puséje, Slaito apacioje, yra Upés g. — kelias Nr. 1906
Aukstieji Kanilkai-Babtai-LabUnava-Keédainiai, kuris pagal pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos
vietinés reikSmeés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos (patv. KRST 2009-08-27
sprendimu Nr. TS-341) sprendinius yra valstybinés reikSmés rajoninis kelias.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo
zemeétvarkos schemos, patv. KRST 2009-08-27 sprend. Nr. TS-341, T00026959
(000522006004), istrauka
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Planuojama teritorija

Planuojama teritorija nepatenka j Nevézio krastovaizdzio draustinio teritorijg bei jo buferine
zona.

Pagal geoportal.lt pateikiamus duomenis, planuojama teritorija nepatenka j Nevézio upés 200
m plocio apsaugos zong. Dalis teritorijos patenka j ar€iau esancio ez. KreiveZerio 100 m plocio
apsaugos zong, taiau nepatenka j jo 25 m plocio pakrantés apsaugos juostg. Atsizvelgiant j tai, turi
bati pakoreguoti planuojamy Zemés sklypy kadastro duomenys.

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. LAPAS |LAPY |LAIDA |ETAPAS
TS-17 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Babty. sen., 14 0 DET. PL
Muniskiy k., kadastro Nr. 5203/0006:428, detaliojo plano 49-2020-PLAN-DETALUSIS PLANAS 5

koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Babty. sen.,
Muniskiy k., kadastro Nr. 5203/0006:524 ir Nr. 5203/0006:525




geoportal.lt Zemélapio iStrauka
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Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano, patv.
Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, sprendinius, planuojamoje teritorijoje

turizmo objektai nenumatomi, o kitoje kelio Nr. 1906 puséje numatoma nacionaliné dviraciy trasa

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo
plano, patv. KRST 2014-06-09 sprend. Nr. TS-275, T00071985, iStrauka
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Planuojama teritorija '

GRETIMYBES

Vakarinéje puséje —

e Zemeés sklypas, kadastr. Nr. 5283/7001:5; paskirtis: kita; Zemés sklypo naudojimo bidas:
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; Zemés sklypo plotas: 20.3208 ha; savininkas:
Lietuvos Respublika; patikétinis: Valstybés jmoné Lietuvos automobiliy keliy direkcija;

Sklype yra valstybinés reikSmés rajoninis kelias Nr. 1906 Aukstutiniai Kanitkai-Babtai-

Labdnava-Kédainiai; unik. Nr. 4400-2124-3605, 4400-3946-7826; savininkas: Lietuvos Respublika;
patikétinis: Valstybés jmoné Lietuvos automobiliy keliy direkcija;

Siaurinéje puséje —
e Zemes sklypas (2007 m. DP — sklypas Nr. 3) Kauno r. sav., Babty sen., Muniskiy k.,

kadastro Nr. 5203/0006:523; paskirtis: kita; zemés sklypo naudojimo budas: gyvenamosios teritorijos;
pobildis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos; z. sklypo plotas: 0.2425 ha; savininkas: D. S.;

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. LAPAS | LAPY | LAIDA | ETAPAS
TS-17 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Babty. sen., 14 0 DET. PL
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koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Babty. sen.,

Muniskiy k., kadastro Nr. 5203/0006:524 ir Nr. 5203/0006:525




Rytinéje puséje —

e Zemés sklypas (2007 m. DP — sklypas Nr. 6) Kauno r. sav., Babty sen., Muniskiy k.,
kadastro Nr. 5203/0006:526; paskirtis: kita; Zzemés sklypo naudojimo budas: susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos; Zemés sklypo plotas: 0.0891 ha; savininkai (priklausanti dalis): rengiamo
TPD iniciatorius N. L. V. (1/5); H. L. (1/5); L. A. (1/5); E. A., E. A. (1/5); D. S. (1/5).

P. S.: Sklype registruoti planuojamai teritorijai aktualis servitutai (brézinyje — s6):

Kiti servitutai (tarnaujantys), 0.0861 ha, - teise tiesti, aptarnauti bei naudoti poZzemines ir
antZzemines komunikacijas iki Z. skl. Nr. 5203/0006:521; 5203/0006.:522; 56203/0006:523;
5203/0006:524 (sklypas Nr. 4*); 5203/0006:525 (sklypas Nr. 5*);

Kelio servitutas (tarnaujantis), 0.0861 ha, - teisé vaZziuoti transporto priemonemis iki Z. skl. Nr.
5203/0006:521; 5203/0006:522; 5203/0006:523; 5203/0006:524 (sklypas Nr. 4*); 5203/0006:525
(sklypas Nr. 5%);

Rytinéje puséje — toliau, uz sklypo kad. Nr. 5203/0006:526 — valst. Zemés ruoZzas, skirtas
Dvaro gatvei.

P. S.: Gatvés atkarpa ties planuojama teritorija neregistruota, jrengta dalinai (Zvyro danga).

Registruota Dvaro g. dalis baigiasi sankryZoje su Akmeny g., unik. Nr. 4400-2262-1048;
gatvés kategorija: pagalbiné; savininkas: Kauno rajono savivaldybé; valst. Zemé (sklypas
neregistruotas).

Pietinéje puséje —

e Zemeés sklypas Kauno r. sav., Babty sen., Muniskiy k., kadastro Nr. 5203/0006:545;
paskirtis: Zemés Ukio; Zemés sklypo naudojimo bldas: kiti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypai;
zemés sklypo plotas: 0.7950 ha; savininkas: A. R. B.;

e Zemeés sklypas Kauno r. sav., Babty sen., Muniskiy k., kadastro Nr. 5203/0006:787;
paskirtis: Zemés Ukio; Zemés sklypo naudojimo badas: kiti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypai;
Zemés sklypo plotas: 1.2524 ha; savininkas: C. L.

S PRENDINIAI

Rengiamo TPD sprendiniais sujungiami Zzemés sklypai Kauno r. sav., Babty sen., Muniskiy k.,
kadastro Nr. 5203/0006:524, kurio plotas 0.2459 ha (brézinyje — sklypas Nr. 4%), ir
kadastro Nr. 5203/0006:525, kurio plotas 0.2588 ha (brézinyje — sklypas Nr. 5%).
Sujungus sklypus Nr. 4* ir Nr. 5%, suformuojamas proj. sklypas Nr. 4
Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai — teritorijos naudojimo tipas ir kita.
Tikslinami 2007 m. DP nustatyti servitutai — sklypai Nr. 4* ir Nr. 5* keiCiami j proj. sklypag Nr. 4.
Tikslinamos (koreguojamos) teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos.
PROJ. SKLYPAS Nr.4

Sklypo plotas: 0.5047 ha.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (KT).

Zemeés sklypo naudojimo bidas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).
Teritorijos naudojimo tipas: Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija (GV).
Leistinas pastaty aukstis: iki 8.50 m.

Leistinas Zzemés sklypo uzstatymo tankis: 17 %.

Leistinas Zzemés sklypo uzstatymo intensyvumas (vieneto dalimis): 0.30.

UZstatymo tipas: sodybinio uZzstatymo (su).

Priklausomujy Zeldyny teritorijos dalis: 25 %.

Pastaty auksty skaidius: 2.

Statiniy paskirtys: 1-2 buty gyvenamieji pastatai, jy priklausiniai.

Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. LAPAS |LAPU  [LAIDA | ETAPAS
TS-17 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Babty. sen., 14 0 DET.PL
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koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Babty. sen.,
Muniskiy k., kadastro Nr. 5203/0006:524 ir Nr. 5203/0006:525




e Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0603 ha (20 m nuo kelio briaunos);

e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) —
0.1615 ha (100 m nuo KreiveZerio kranto).

Esami (tikslinami) servitutai:

e ,,s6“(0.0891 ha):

- kelio servitutas (vieSpataujantis) - teisé vaziuoti transporto priemonémis (kodas 103) — sklype kad. Nr.
5203/0006:526 (sklypas Nr. 6);

- servitutas (vieSpataujantis) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(kodas 218) — sklype kad. Nr. 5203/0006:526 (sklypas Nr. 6).

STATYBOS REGLAMENTAS

Proj. sklype Nr. 4 numatoma projektuoti ir statyti vienbutj ar dvibutj gyvenamajj pastata,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai® ir kt. normatyviniais
dokumentais.

Sprendiniy brézZinyje pateiktas vienas i$ sitilomy uzstatymo varianty, konkrecios statiniy
(pastatuy, aiksteliy, jvazu, inz. komunikacijy ir kt.) vietos turi bati tikslinamos rengiant techninius
projektus, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty (jvertinus ugniaatsparuma), sklypo riby,
inzineriniy tinkly ir jrenginiy, nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesy, uztikrinant triukSmo ir tarSos
reikalavimus aplinkinése gyvenamosiose teritorijose, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ ir kt. statybg reglamentuojandiais teisés aktais, nepazeidziant treciyjy
asmeny teiséty interesy.

Pagal STR 2.02.09:2005 8-to priedo ,Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu
reikalavimai“ nuostatas, statant statinius iki 8.50 m aukscio, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi biti
ne mazesnis kaip 3,0 m. Sis atstumas gali biiti maZzinamas gavus besiribojanéio Zemés sklypo
savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg.

Jvertinant Zemés reljefo nuolydzZius bei 2007 m. DP nustatytas statybos zonas, proj. sklype Nr.
4 statybos zona projektuojama aukstesniojoje sklypo dalyje, ar€iau Dvaro g., kur yra mazesnis Zemés
pavirSiaus nuolydis (5-8°).

Valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 1906 Aukstutiniai Kanidkai-Babtai-Lablnava-Kédainiai
apsaugos zonoje (20 m nuo kelio briaunos) statiniy statyba nenumatoma.

Vandens telkiniy apsaugos zonoje (100 m nuo KreiveZerio) statiniy statyba taip pat
nenumatoma.

GAMTINIS KARKASAS

Jvertinant tai, kad proj. sklypas Nr. 4 patenka j BP nustatytg gamtinio karkaso teritorijg
(regioniniai migracijos koridoriai; silpno funkcinio potencialo kategoria), joje taikomi Gamtinio karkaso
nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96
“Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo”. Vadovaujantis iy nuostaty 11-to punkto reikalavimais,
gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30%.

Siuo atveju, pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai“ 9-to priedo
.Namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai“ nuostatas, jvertinus proj. sklypo Nr. 4 plotg (5047
kv.m), nustatomas dar mazesnis uzstatymo tankis — iki 18%.

ZELDINIAI

Proj. sklype Nr. 4 jrengiamy Zeldyny plotas turi biti ne mazZesnis nei LR AM 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® (2014-01-14 jsak. Nr. D1-36) nustatyta
priklausomujy Zeldyny norma (plotas) vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijose - 25 %
sklypo ploto.

Planuojamoje teritorijoje esamy saugotiny medziy néra.
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Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

TPD sprendiniais tikslinamos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, atsizvelgiant j informacijg topografiniame plane (TOPD, unik. Nr. 52:21:1480, suderinimo
data 2021-03-29) bei geoportal.lt.

Tikslinamas keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) plotas. GrafiSkai atidéjus 20 m
nuo kelio Nr. 1906 briaunos, apsaugos zonos plotas padidéjo iki 0.0603 ha (buvo 0.0258 + 0.0258 =
0.0516 ha).

Tikslinamos pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).
Atidéjus 100 m nuo Kreivezerio kranto, apsaugos zonos plotas sumazéjo iki 0.1615 ha (0.2459 +
0.2588 = 0.5047 ha).

Nebenustatomos paviriniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius,
astuntasis skirsnis), nes planuojama teritorija nepatenka j jokio vandens telkinio pakrantés apsaugos
juostg — nei Nevézio upés, nei KreiveZerio (iki 25 m plocio).

INSOLIACIJA, TIUKSMAS, TARSA

TPD sprendiniai rengiami vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministerijos 2021-05-05 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG177552.

Gyvenamieji pastatai turi biti iSdéstomi sklype taip, kad baty jgyvendinti teisés aktais nustatyti
planuojamoje ir gretimose teritorijoseesanciy ar projektuojamy pastaty patalpy insoliacijos bei
natlralaus apsvietimo reikalavimai.

Kiekviename 1-3 kambariy bute turi bati bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — bent
du gyvenamieji kambariai, kuriuose kovo 22 d. ar rugséjo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos;
bendros) laikas baty ne trumpesnis kaip 2.5 valandos.

Siuo atveju, jvertinus planuojamo sklypo diduma bei tai, kad aplinkui néra jokiy pastaty,
darytina iSvada, kad nebus neleistinos jtakos (insoliacija, galima triukSmo tar8a, oro tarSa) esamam ir
planuojamam gyvenamujy teritorijy uzstatymui, kaip tai numatyta visuomenés sveikatos saugos akty
nustatytuose reikalavimuose.

Planuojamame sklype numatoma vykdyti veikla (gyvenamosios teritorijos) neigiamo poveikio
aplinkinéms teritorijoms neturés. Nenumatoma statyti objekty, kuriems turéty bati nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos (SAZ).

Esamas triukdmo lygis planuojamoje teritorijoje nevirSija didziausiy leidZziamy triukSmo ribiniy
dydziy gyvenamojoje aplinkoje, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 ,Triuk38mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“, nes arti néra
gamybiniy pastaty, o intensyvaus eismo gatvé — valstybinés reikSmés rajoninis kelias Nr. 1906 yra toli
~80 m) nuo projektuojamos statybos zonos. Be to, yra galimybé mazinti transporto triuk8mag, sodinant
tinkamose vietose medzius ir krimus.

Gretimose teritorijose vykdoma veikla neturés neigiamos jtakos planuojamame sklype
vykdomai veiklai. Planuojamg Zemés sklypg supa gyvenamosios teritorijos.

Aplinkinése teritorijose néra triukSmo ir oro tarSos Saltiniy bei objekty, kuriems yra ar turéty
bati nustatomos SAZ.

SUSISIEKIMAS

KELIAI, GATVES, PRIVAZIAVIMAL.

Iki planuojamo sklypo privaziuojama Dvaro gatve, kurios atkarpa ties planuojama teritorija
neregistruota, yra jrengta tik dalinai (2vyro danga). Registruota Dvaro g. dalis baigiasi sankryZoje su
Akmeny g., unik. Nr. 4400-2262-1048; gatvés kategorija: pagalbiné (D kat.); savininkas: Kauno rajono
savivaldybé; valst. Zzemé (sklypas neregistruotas).
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Kadangi valstybinés Zzemés ruozas, kuriame yra Dvaro gatvé, yra nepakankamo plocio (~5 -
6.5 m plo€io), Salia jo 2007 m. DP sprendiniais buvo suprojektuotas gatvés ir inz. tinkly jrengimui
skirtas sklypas Nr. 6.

Sklypas Nr. 6 — tai Zemés sklypas, esantis Kauno r. r. sav., Babty sen., Muniskiy k., kadastro
Nr. 5203/0006:526; paskirtis: kita; Zemés sklypo naudojimo biidas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos; Zemés sklypo plotas: 0.0891 ha; savininkai (priklausanti dalis): rengiamo TPD
iniciatorius N. L. V. (1/5); H. L. (1/5); L. A. (1/5); E. A., E. A. (1/5); D. S. (1/5).

Siame sklype yra nustatyti kelio ir kiti servitutai (bréZinyje — s6, 891 kv.m), skirti ir
planuojamiems sklypams Nr. 4* ir Nr. 5* (pagal rengiamo TPD sprendinius — proj. sklypas Nr. 4).

Dvaro g. — tai D kat. gatvé, kurios minimalus gatvés plotis tarp raudonujy linijy — 12 m (pagal
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai, Bendrieji reikalavimai®).

Rengiamo TPD sprendiniais nenagrinéjama nejrengta Dvaro g. dalis, besitesianti toliau uz
planuojamos teritorijos (link piety; tarp Zemés Ukio paskirties sklypy), todél ties planuojamais sklypais
projektuojama automobiliy apsisukimo aikstelé, tinkama automobiliams apsisukti (12 x 12 m).

Planuojami Zemés sklypai vakarinéje puséje ribojasi su Zemés sklypu, kadastr. Nr.
5283/7001:5 (paskirtis: kita; Zemeés sklypo naudojimo badas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos; Zemés sklypo plotas: 20.3208 ha; savininkas: Lietuvos Respublika; patikétinis: Valstybés
jmoné Lietuvos automobiliy keliy direkcija), kuriame yra valstybinés reikSmés rajoninis kelias Nr. 1906
AukStutiniai Kanitkai-Babtai-Lablnava-Kédainiai (unik. Nr. 4400-2124-3605, 4400-3946-7826;
savininkas: Lietuvos Respublika; patikétinis: Valstybés jmoné Lietuvos automobiliy keliy direkcija).

Vadovaujantis Valstybinés jmonés Lietuvos keliy direkcijos teritorijy planavimo sglygomis
(2021-04-30, Nr. REG177126), nustatoma kelio Nr. A6 apsaugos zona — po 20 m nuo Sio kelio
briauny (briauna — kelkra&c€io ir Zemés sankasos $laito plok§tumy sisikirtimo linija). Grafiskai
nustacius apsaugos zonos ribg, patikslinamas registruotas keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis
skirsnis) plotas - 0.0603 ha (buvo 0.0258 + 0.0258 = 0.0516 ha).

Rajoninio kelio apsaugos zonoje nenumatoma statyti pastaty, jrenginéti jvazy, inz.
komunikacijy, atviry vandens telkiniy, vizualios reklamos ir kt. statiniy, kurie yra neleistini keliy
apsaugos zonose.

Esant poreikiui numatyti transporto priemoniy eismo poveikj mazinancias priemones (nuo
triuk8mo, oro tarSos ir t.t.), jos turi bati projektuojamos rengiant techninius projektus.

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS.

Proj. sklypuose turi bati jrengta ne maziau automobiliy stovéjimo viety nei minimalus
automobiliy stoveéjimo viety poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikdmés
keliai, Bendrieji reikalavimai“, patv. LR AM 2014-06-17 jsakymu Nr. D1-533:

1 vieta gyvenamosios paskirties pastatui, kurio naudingas plotas nevirsija 70 kv.m; 2 vietos —
kai naudingas plotas > 70 kv.m, bet nevirSija 140 kv.m; papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 kv.m
didesniam kaip 140 kv.m esan¢iam naudingajam plotui.

Bet kokiu atveju, a/m stov. vietos turi tilpti Zemés sklypo viduje, t.y., negali bati gatviy zonose.

Nuo sitlomy automobiliy stovéjimo viety iki gretimy statiniy iSlaikomi STR 2.06.04:2014

,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai, Bendrieji reikalavimai“ reglamentuojami atstumai.

Automobiliy stoveéjimo vietos ir jy skaiCius turi bati tikslinami techniniy projekty sprendiniais,
vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais, nepazeidziant treCiyjy asmeny teiséty
interesy.

INZINERINIAI TINKLAI IR JRENGINIAI

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktira yra neiSvystyta, arti néra jokiy inz.
komunikacijy.

Projektuojamas inzinerines komunikacijas Ziaréti bréZinyje ,InZineriniy komunikacijy schema®.

Inzinerinés komunikacijos projektuojamos atsizvelgiant j institucijy iSduotas teritorijy planavimo
sglygas TPDRIS byloje K-VT-52-20-574.
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Elektros ir duju tiekimas - pagal AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2021-04-22 teritorijy
planavimo sglygas Nr. REG176137.

Naujy vartotojy elektros jrenginiy prijungimas turi biti sprendziamas techniniy projekty
sprendiniais, gavus prisijungimo sglygas.

Pagal 2007 m. DP sprendinius buvo numatyta elektrg tiekti iS sklypo Nr. 6 (sklypas kadastro
Nr. 5203/0006:526) Siaurinéje dalyje numatytos statyti modulinés transformatorinés. Tam yra
jregistruoti kiti servitutai (0.0090 ha) — modulinés transformatorinés MT statybai, 0.4 kV, 10 kV kabeliy
linijy tiesimui ir $iy elektros jrenginiy eksploatavimui (2010-10-29 Servituto sutartis Nr. MC-5316).

Kitas variantas - esant galimybei, jungtis nuo prie valdos Dvaro g. 32 esancios komercinés
apskaitos spintos (atstumas iki planuojamy sklypy riby ~ 80 m).

regia.lt iStrauka

Kreivezeris feneam o,

Planuojama teritorija

Brézinyje ,InZineriniy komunikacijy schema“ parodyta siiloma komercinés apskaitos spintos
(KAS) statymo vieta — inzZinerinés infrastruktiros sklype Nr. 6, prie sklypy Nr. 4 ir Nr. 3 riby, patogioje
aptarnauti vietoje.

0.4 kV kabeliy linijy tiesimui (statybai) iSskiriamos Zemés zonos ir nustatomi reikiami servitutai.
Nuo KAS iki pastaty numatomy tiesti komunikacijy vietas tikslinti rengiant TP.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1 m (poZeminiy elektros
kabeliy linijy).

Siuo metu Munigkiy kaime esamy skirstomyjy dujotiekiy néra.

Tuo atveju, jei ateityje baty tiesiamas dujotiekis artimose teritorijose, brézinyje parodytos
galimos skirstomojo dujotiekio bei dujy reguliavimo spintos (RS) vietos (tikslinamos rengiant TP,
gavus prisijungimo sglygas).

Skirstomojo dujotiekio apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis) plotis — po 1 m (ne
didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekio vamzdyny).

Rysiy tinklai - pagal Telia Lietuva, AB, 2021-04-27 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG176572.

Planuojamoje teritorijoje poZeminiy Telia Lietuva, AB, rySiy komunikacijy néra.

Numatomos trasos Dvaro gatvéje naujy komunikacijy tiesimui j blisimus objektus, kai bus
nutiesti rySiy tinklai artimose teritorijose. Prisijungimo vietg tikslinti rengiant TP.

Viesuyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) — po 1 m (poZeminiy vieSuyjy rysiy tinkly laidiniy linijy), po 2 m (kity vieSuyjy tinkly laidiniy
linijy).

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas - pagal UAB ,Giraités vandenys* 2021-04-30

teritorijy planavimo sglygas Nr. REG177070.
Siuo metu artimiausi UAB ,Giraités vandenys* eksploatuojami geriamojo vandens tiekimo d-40
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mm tinklai yra Dvaro ir Akmeny gatviy sankirtoje, nutole apie 140 m, nuoteky tvarkymo bei nuvedimo
d-200 mm tinklai yra Dvaro g, prie namo Nr. 28, nutole atstumu ~ 200 m.

Pagal Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano, patv. KRST 2008-11-20 sprendimu Nr. TS-385, sprendinius arciau planuojamos
teritorijos centralizuoti inz. tinklai neplanuojami.

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiojo plano, patv. KRST 2008-11-20 sprendimu Nr. TS-385, iStrauka

Planuojama teritorija

Pagal Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano koregavimo, patv. KRST 2016-12-22 sprendimu Nr. TS-410, sprendinius arciau
planuojamos teritorijos centralizuoti inZ. tinklai taip pat neplanuojami.

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialiojo plano koregavimas (patv. KRST 2016-12-22 spr. Nr. TS-410)

rv»;

Planuojama teritorija

Projektavimo metu iSnagrinétos galimybés dél prisijungimo prie centralizuoty vandentiekio ir
nuoteky tinkly.

Vandentiekio tinklus numatoma jungti nuo geriamojo vandens tiekimo (d-40 mm) tinkly,
esanciy Dvaro ir Akmeny gatviy sankirtoje (atstumas ~ 140 m).

Buitiniy nuoteky tvarkymui, jvertinus esamy centralizuoty tinkly toluma (atstumas ~ 200 m),
pasirinktas alternatyvus budas — laikinai, iki centralizuoty komunikacijy jrengimo artimesnéje
teritorijoje, numatoma jrengti uzdaro tipo biologinio valymo jrenginius. Nuotekos iS valymo jrenginiy
bus laikinai kaupiamos hermetiniuose rezervuaruose bei reguliariai iSsiurbiamos pagal su komunaline
jmone sudaromg sutartj. Jrenginiy vietas tikslinti rengiant TP.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros specialiojo plano (T00083905, 2019-10-04) sprendinius, planuojamoje
teritorijoje pavirSiniy nuoteky tvarkymo ir nuvedimo tinklai nenumatomi.

Pagal Valstybinés jmonés Lietuvos keliy direkcijos teritorijy planavimo salygy (2021-04-30, Nr.
REG177126) reikalavimus, vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos turi biti projektuojamas
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tik savame Zemés sklype (ne j rajoninio kelio vandens nuvedimo jrenginius).
Projektuojamame Zemeés sklype Nr. 4 silGloma jrengti lietaus nuoteky kaupimo rezervuara.
Sprendinius tikslinti rengiant TP.
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
sklypus, deSimtasis skirsnis) plotis — po 2.5 m (kai gylis < 2.5 m).

_Konkretus teritorijos apripinimas inZinerinémis komunikacijomis turi bati nustatomas
(tikslinamas) statiniy techniniy projekty sprendiniais, gavus prisijungimo sglygas.

Norint statyti statinius esamy inz. komunikacijy vietoje ir jy apsaugos zonose, reikia numatyti
jy iskélimg (rengiant TP).

Saugant esamus ar projektuojamus inZinerinius tinklus po esamomis ar projektuojamomis
dangomis, turi bati numatytos apsaugos priemonés - surenkamos (lengvai ardomos) dangos,
apsauginés plokstés, gaubeés, futliarai ar kt.

Tiesiant inzinerines komunikacijas per privacius sklypus - gauti Siy sklypy savininky sutikimus.
Esant poreikiui — nustatyti servitutus.

Projektuojamy inZineriniy komunikacijy apsaugos zonos j gretimus sklypus nepatenka.

Nutiesus naujus inZinerinius tinklus, j sklypy registro duomenis turi bati jradyti apribojimai,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymu (2019-06-06, Nr.
XIl1-2166). Apsaugos zony plotus tikslinti atliekant kadastrinius matavimus.

GAISRINE SAUGA

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai rengiami atsizvelgiant j PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2021-04-26 iSduotas teritorijy planavimo
salygas Nr. REG176377.

PrieSgaisrinio transporto marsruto schema

aujatriob

Muhskiai

=
L/

Marsruto ilgis ~ 16 km
Laikas (lengvuoju a/m) ~18 min @

Planuojami Zzemés sklypai Bermatonia
kad. Nr. 5203/0006:524, 525

Kauno APGV ;
5-0ji komanda, — Sakia)
Y » s il Giraite
Zemaiciy pl. 33, Kaunas ekl

R \\\

Atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos - Kauno APGV 5-osios komandos
Zemaidiy pl. 33, Kaune, yra ~ 16 km.

Privaziuoti prie planuojamo sklypo galima esamais Kauno miesto ir rajono keliais (gatvémis) —
Zemaidiy pl., Automagistralés g. (magistralinis kelias A1), Plento g., Upés g. (kelias Nr. 1906),
Uosyno g., Konstancijos Zaleskienés g., Dvaro g. Ties planuojamais sklypais projektuojama 5.5 m
plocios vaziuojamosios dalies kelio atkarpa, pasibaigianti automobiliy apsisukimo aikstele (12 x 12
m).

Gaisro atveju vanduo gali bati imamas iS kitoje rajoninio kelio Nr. 1906 puséje esancio
vandens telkinio - Kreivezerio, nuo kurio atstumas iki tolimiausio planuojamos teritorijos pakrasc&io yra
maziau nei 200 m.
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Rengiant pastaty projektus, vadovautis galiojan&iais normatyviniais dokumentais ir uztikrinti
prieSgaisrine saugg, numatant gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimg, automatines gaisrines
signalizacijas ir kt.

RYSYS SU KITAIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

TPD sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo
pakeitimo sprendiniams, patvirtintiems 2014-08-28 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
TS-299 (T00026959 (000522006004)), bei Sio BP_koregavimo sprendiniams, patvirtintiems 2017-11-
16 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-411, atsiZzvelgiant j BP aiSkinamojo rasto
priede Nr. 2 jraSytg pastabg Nr. 7 dél galiojanciy specialiujy ar detaliyjy plany sprendiniy
nepanaikinimo (Siuo atveju, pagal galiojancio BP sprendinius planuojami sklypai patenka j Zemés tkio
teritorijas, kuriose nenumatyta kita paskirtis, taiau planuojamos teritorijos pagrindiné zemeés
naudojimo paskirtis yra pakeista j kitg anksc€iau, t. y. pagal 2007 m. DP sprendinius).

TPD sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m.
specialiojo plano, patv. KMST 2014-06-09 sprend. Nr. TS-275, TO0071985, sprendiniams, kuriuose
planuojamoje teritorijoje jokiy turistiniy objekty nenumatoma.

TPD sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés
viedyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos schemos, T00026959 (000522006004) sprendiniams.

TPD sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano koregavimo, T00026637 (000522005061),
sprendiniams.

TPD sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano (T00083905, 2019-10-04) sprendiniams.

PASTABOS:

1. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su Zzemés sklypy Kauno r. sav., Babty sen.,
Muniskiy k., kadastro Nr. 5203/0006:524 (brézinyje — sklypas Nr. 4*) ir kadastro Nr.
5203/0006:525 (brézinyje — sklypas Nr. §*) ribomis, o sitilomi sprendiniai uz detaliojo plano
galiojimo ribos yra rekomendacinio pobtdzZio pasitlymai.

2. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms
neturés.

3. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla neigiamo poveikio planuojamai teritorijai neturi.

Proj. vadove Nijolé Tuleikiené
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