Objektas — Zemes sklypo Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Dobily g. 14, kadastro Nr. 5270/0008:59, DETALIOJO
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AISKINAMASIS RASTAS

. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius (kodas
188756386, adresas Savanoriy pr. 371, Kaunas)

Detaliojo plano iniciatorius — R. J. Atstovaujantis S. U. ir V. L. Atstovaujantis S. U.

Detaliojo plano rengéjas - UAB ,Polilinija“, Neries krant. 16-114, Kaunas. PV Justina Pliskauskiené,
Tel. 8 652 71128, 8-686-66176, el.p.: Justina.kasyte@gmail.com

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.: Dobily g. 14,
kadastro Nr. 5270/0008:948 ir Dobily g. 14A, kadastro Nr. 5270/0008:949

Tikslus numatomo rengti teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2009-10-22 sprendimu Nr. TS-392 patvirtinto Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario
k., Dobily g. 14, Zemés sklypo, kadastro Nr. 5270/0008:59, detaliojo plano plano koregavimas Zemeés
sklypuose Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.. Dobily g. 14, kadastro Nr.
5270/0008:948 ir Dobily g.14A, kadastro Nr. 5270/0008:949.

Detaliojo planavimo dokumento tikslai ir uzdaviniai — Suformuoti du jsiterpusius laisvos valstybinés
Zzemés sklypus ir juos prijungti prie Zemés sklypy Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.:
Dobily g. 14, kadastro Nr. 5270/0008:948 ir Dobily g. 14A, kadastro Nr. 5270/0008:949. Nustatyti
planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene tvarka — supaprastinta.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendra.

LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZiiiros
informacinéje sistemoje www.tpdris.It (toliau — TPDRIS) TPD Nr. K-VT-52-21-26

Planavimo pagrindas

o Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. gruodzio 7 d. Jsakymu Nr. JS-2710,
dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo

o Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. sausio 4 d. Jsakymu Nr. JS-7, dél
detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo

e 2021 m. sausio 18 d. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-45

o Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa

e 2021-02-03 Kauno rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG167507

e 2021-01-27 Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos Nr. REG166737

o 2021-01-26 AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo sglygos Nr. REG166669

e 2021-02-03 UAB "Giraités vandenys" teritorijy planavimo sglygos Nr. REG167563
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e 2021-01-29 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG167039

e 2021-02-09 Nacionalinis visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG168229

« 2021-01-29 Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés (kio ministerijos teritorijy planavimo salygos
Nr. REG167073

Sprendiniai rengiami vadovaujantis Siais teisés aktais:

e LR Teritorijy planavimo jstatymu

e Teritorijy planavimo normy sgvadu

e Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8

e LRV 1999 m. Aplinkos ministro jsakymas Nr. 44, 2014 m. sausio 15 d. , Dél pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo” pakeitimo

e Zemés naudojimo bidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40

e STR2.0604:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai

e Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*

e Taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis

e Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu

e Planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu

e Lietuvos Respublikos Zemeés gelmiy jstatymu

e ir kitais galiojanciais, su teritorijy planavimo procesu susijusiais, teisés aktais

Il. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka,
Zzemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzilréta vietoje.

Planuojama teritorija yra Kauno rajone, Raudondvario senilnijoje, Raudondvario kaime.
Zemés sklypai Dobily g. 14 ir Dobily g. 14A yra greta vienas kito. ] Zemeés sklypus patenkama i$ Dobily
gatvés. Tarp D kategorijos Dobily gatvés ir teisiSkai jregistruoty sklypy riby yra jsiterpes valstybinés
Zzemés plotas, kurj ir pageidaujama prisijungti. Greta vyrauja maZo uiZstatymo intensyvumo
gyvenamosios teritorijos. Planuojama teritorija i$ visy pusiy, iSskyrus Siaurine, ribojasi su teisiskai
jregistruotais Zemeés sklypais.

Planuojama teritorija yra inZineriskai apripinta vandentiekio, elektros bei rysiy tinklais.

Kity pramoniniy, Gkiniy tarSos objekty, kultiros paveldo objekty, jtakojanciy planuojama

teritorijg, artimiausiose gretimybése néra.
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Duomenys apie Zemés sklypus:

Adresas: Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Dobily g. 14, Kad. Nr. 5270/0008:948
Raudondvario k.v.

Sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre Nr. 44/1354542

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bldas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: MaZaauksciy gyvenamyjy namy statybos

Plotas: 0.1062 ha

Specialiosios Zemés naudojimo saglygos:

1. Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), (0.1062
ha);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), (0.0076 ha).

Esami pastatai:
1A1p Pastatas - Gyvenamas namas

Unikalus daikto numeris: 4400-0132-7100

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai)

Adresas: Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Dobily g. 14A, Kad. Nr. 5270/0008:949
Raudondvario k.v.

Sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre Nr. 44/1354544

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Plotas: 0.1050 ha

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), (0.105 ha).

Esami pastatai:
1A1b Pastatas - Gyvenamas namas

Unikalus daikto numeris: 4400-4461-6774
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai)
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Planuojamam Zemeés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai:

Pavadinimas / Dok. Nr. I$trauka

Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano I-
asis pakeitimas
T00073030

Pagal bendrojo plano
sprendinius Zemés sklypas
patenka U4 plétros
teritorijas, kur numatyti
vietiniai vystytini centrai -
esamo uZstatymo su
socialine, inZinerine ir
susisiekimo infrastruktdra
plétros teritorijas.
Maksimalus uzstatymo
intensyvumas 0,80,
pastaty aukstis iki 12,5m

Kauno rajono savivaldybés
teritorijos (Akademijos mstl.
ir Noreikiskiy k., Babty k.,
Domeikavos k., Ezerélio m.,
Garliavos m., Jonuciy k.,
Girioniy k., Karmélavos Il k.,
Neveroniy k., Raudondvario
k., VandZiogalos mstl. ir
Vilkijos m. (daugiabudiai
Tulpiy g.8, 10, 12 ir 14)
Silumos Gkio specialusis
planas., T00021638
(000521002687), 2012-02-
20

Kauno rajono savivaldybés
teritorijos vietinés reikSmeés
viesuyjy keliy tinklo
iSdéstymo Zemétvarkos
schema

T00026959

Planuojamas sklypas yra
prie miesteliy, kaimy
gatves.
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Kauno rajono savivaldybés
vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktidros
plétros

specialiojo plano
koregavimas, T00026637
(000522005061)

Greta planuojamos
teritorijos planuojami
nuoteky ir vandentiekio
tinklai.

Kauno rajono
savivaldybés teritorijos
pavirsiniy (lietaus)
nuoteky tvarkymo
infrastruktdros

plétros specialusis planas,

T00083905

Greta planuojamos
teritorijos planuojami
lietaus nuoteky tinklai.

Dviradiy trasy (taky)
Nemuno desinigja puse
Kauno rajono savivaldybés
teritorijoje

specialusis planas,
T00074998, 2015-02-18

Greta planuojamos
teritorijos néra numatyty
dviraciy trasy.
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Kauno rajono turizmo
plétros teritorijy vystymo

iki 2020 m. specialusis O SK
planas ; : > A A
: N N p )

T00071985

N

TERITORIJOJE GALIOJANCIO DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-10-22 sprendimu Nr. TS-392 patvirtintas Kauno r. sav.,
Raudondvario sen., Raudondvario k., Dobily g. 14, Zemés sklypo, kadastro Nr. 5270/0008:59,
detalusis planas. Detaliuoju planu Zemeés sklypas padalintas j du Zemés sklypus, nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo bei statybos reglamentai.

APLINKOS BUKLE

Projektuojamas sklypas nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines apsaugos zonas.
Pramoniniy, Gkiniy tarsSos objekty jtakojanciy planuojama teritorijg artimiausiose gretimybése néra.
Aplinkosauginiy ar urbanistiniy apribojimy sklypo registro dokumentuose ir iSduotose sglygose néra.
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Planuojama teritorija i$

Siaurinés pusés ribojasi su

jsiterpusia valstybinés
Zemés juosta, o uz jos
esancia Dobily gatve (D
kategorijos)

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 1-6)

Apie 5-8 metro plocio jsiterpusios valstybinés Zzemés juosta

IS Siaurés pusés uz D
kategorijos gatves
ribojasi su Zemés sklypu
Dobily g. 17

Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Dobily g. 17
Kad.Nr. 5270/0008:66

Paskirtis: kita

Naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos
Plotas: 0,1629 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS Siaurés pusés uz D
kategorijos gatves
ribojasi su Zemeés sklypu
Dobily g. 19

Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Dobily g. 19
Kad.Nr. 5270/0008:1460

Paskirtis: kita

Naudojimo bidas: Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Plotas: 0,1793 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS Siaurés pusés uz D
kategorijos gatveés
ribojasi su Zemés sklypu
Dobily g. 21

Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Dobily g. 21
Kad.Nr. 5270/0008:77

Paskirtis: kita

Naudojimo budas: Vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Plotas: 0,1544 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS Siaurés pusés uz D
kategorijos gatveés
ribojasi su Zemés sklypu
Dobily g. 23

Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Dobily g. 23
Kad.Nr. 5270/0008:70

Paskirtis: kita

Naudojimo budas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos
Plotas: 0,1704ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS ryty pusés
ribojasi su Zemeés sklypu

Kad. Nr. 5270/0008:1267

(sklypo krastinés
pazymetos taskais 6-8)

Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.

Kad. Nr. 5270/0008:1267

Paskirtis: Zemés tkio

Naudojimo badas: Kiti Zemés tkio paskirties zemés sklypai
Plotas: 0.0482 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé
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IS ryty pusés Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.
ribojasi su Zemeés sklypu Kad. Nr. 5270/0008:1268

Kad. Nr. 5270/0008:1268 Paskirtis: Zemés tkio

(sklypo krastinés Naudojimo bidas: Kiti Zemés Tkio paskirties zemés sklypai
pazymetos taskais 8-9) Plotas: 0.0800 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS piety pusés Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Centro g. 1
ribojasi su Zemés sklypu Kad. Nr. 5270/0008:1268

Centrog. 1 Paskirtis: kita

(sklypo krastinés Naudojimo budas: Vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
pazymétos taskais 9-11) teritorijos

Plotas: 0.1856 ha
Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS vakary pusés Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Centro g. 1A
ribojasi su Zemeés sklypu Kad.Nr. 5270/0008:104

Centro g. 1A Paskirtis: kita

(sklypo krastinés Naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos

pazymeétos taskais 11-12) Naudojimo pobudis: Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos
Plotas: 0.1559 ha
Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

I1l. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu prie Zemés sklypy prijungiama jsiterpusi valstybiné zemé:

Prie Zemés sklypo Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Dobily g. 14, Kad. Nr.
5270/0008:948, kurio plotas — 0,1062 ha (1A), prijungiamas apie 8 metro plocio jsiterpes valstybinés
Zzemés plotas, kurio plotas apie 0,0172 ha (1B), taip suformuojant Zemés sklypg Nr. 1 (1A + 1B),

plotas — apie 0,1234 ha. Nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentai,

vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano sprendiniais;

Prie Zemés sklypo Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Dobily g. 14A, Kad. Nr.
5270/0008:949, kurio plotas — 0,1050 ha (2A), prijungiamas apie 5-8 metro plocio jsiterpes
valstybinés Zemés plotas, kurio plotas apie 0,0258 ha (2B), taip suformuojant Zemés sklypg Nr. 2 (2A

+ 2B), plotas — apie 0,1308 ha. Nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentai,

vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano sprendiniais.

Pagal Lietuvos Respublikos Viyriausybés 1999 m. birZelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,, Dél naujy kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos” 2.15 papunktj, jsiterpe Zemés plotai (1B ir
2B) atitinka jsiterpusio sklypo apibrézimqg — Zemés sklypq sudaro siaura juosta (apie 5-8 metro).

Jeigu Zemes sklypo, jsiterpusio tarp privaciy Zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés Zemeés sklypy,
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taip pat privaciy arba isSnuomoty valstybinés Zemes sklypy ir keliy (gatviy) ar misky sklypy (ploty),
plotis nevirsija 10 metry, laikoma, kad jsiterpusj Zemés sklypg sudaro siaura juosta.
Jsiterpusi Zemés juosta yra neuzstatyta ir neaptarnauja nei vieno is gretimy Zzemeés sklypuy.

Sklypo tvarkymo ir naudojimo reglamentai:

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG)
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy
pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas 0,1062 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0.29

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas

Priklausomujy zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG)
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibudiy gyvenamujy
pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas apie 0,0172 ha

1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

4. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos
(11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Suformuojamas Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG)
Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy
(1A +1B) pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas apie 0,1234 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0.27

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas

PASTABA:

Erdviniuose duomenyse uZstatymo tipas nurodytas pagal Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijq - Vienbutis ir dvibutis uZstatymas (vd)
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 % (min.~ 309 m?)

Zemeés sklypas Nr. 1
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Apribojimai 1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

4. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktliros apsaugos zonos
(111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG)
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy
pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas 0,1050 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0.29

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis).

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG)
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibudiy gyvenamujy
pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas apie 0,0258 ha

1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

4. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos
(11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Suformuojamas Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG)
Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy
(2A +2B) pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas apie 0,1308 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0.27

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas

PASTABA:

Erdviniuose duomenyse uZstatymo tipas nurodytas pagal Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijq - Vienbutis ir dvibutis uZstatymas (vd)
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 % (min. ~ 327 m?)

Zemeés sklypas Nr. 2
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Apribojimai 1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

4. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktliros apsaugos zonos
(111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Statomy statiniy zona numatoma atsizvelgiant j esamas apsaugos zonas, norminius atstumus nuo

sklypo ribos. Statomy statiniy zona planuojama 3 metrai nuo sklypo riby, tik Siaurinéje puséje — 8

metrai nuo planuojamos sklypo ribos. Statyba esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik

parengus inZineriniy tinkly iSkélimo projektus techninio projekto rengimo metu. Neislaikant norminiy

atstumy nuo sklypo ribos, privaloma gauti gretimo sklypo savininky ir naudotojy sutikima. Statant
pastatus vadovautis STR 1.05.06:2010 "Statinio projektavimas"”, STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir
dvibudiai gyvenamieji pastatai" ir kitais galiojanciais teisés aktais. Naujg statyba bdtina planuoti

numatytos uzstatomos sklypo dalies ribose.

Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

] planuojamas teritorijas jvaziuojama is Dobily gatvés (D kategorijos).

Automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais (gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatai - pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 — 2 vietos ir papildomai
po 1 vietq kiekvienam iki 35 m2 didesniam kaip 140 m2 esanciam naudingajam plotui). Planuojame
sklype Nr. 1 (Dobily g. 14) — esamo gyvenamojo namo naudingasis plotas yra 116,34 kv. m, todél
planuojamos 2 automobiliy stovéjimo vietos. Planuojame Zemés sklype Nr. 2 (Dobily g. 14A) - esamo
gyvenamojo namo naudingasis plotas yra 153,18 kv. m, todél planuojamos 3 automobiliy stovéjimo
vietos. Numatant naujg statybg ar pastaty rekonsravimg, automobiliy viety skaiCius turi bdati
perskai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji

reikalavimai" nuostatomis.

Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas

Formuojamuy sklypy reljefas turi biti tvarkomas taip, kad bty kuo maziau pakeistas natdraliai
susiformaves reljefas. Vykdant Zemés darbus Siuose sklypuose turi biti iSsaugomas esamas augalinis

dirvoZzemio sluoksnis, kuris turéty bati panaudojamas jrengiant sklypo apzeldinima. Vadovaujantis

Detaliojo plano koregavimo rengéjas — UAB “Polilinija”



Objektas — Zemes sklypo Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Dobily g. 14, kadastro Nr. 5270/0008:59, DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMAS Zemés sklypuose Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.: Dobily g. 14, kadastro Nr. 5270/0008:948 ir
Dobily g.14A, kadastro Nr. 5270/0008:949

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 Jsakymu Nr. D1-694 "Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo", Zemés sklypams, skirtiems gyvenamyjy pastaty teritorijoms nustatomas 25% Zeldyny
plotas nuo viso emés sklypo ploto. Minimalus reikalaujamas Zeldyny plotas: Zemés sklype Nr. 1 -
apie 309 m?; Nr. 2 - apie 327 m? Detaliojo plano koregavime nurodyta Zeldiniy teritorija yra salyginé.
Rengiant statiniy techninj projektg Si teritorija gali kisti, ta¢iau negali buti mazesné nei norminis
plotas.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

Esami ir numatomi planuojamos teritorijos inZineriniai jrenginiai

Turi badti uztikrintas, inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy patekimas prie jy
ekslpoatuojamy inZineriniy  tinkly, inZineriniy  komunikacijy  koridoriuose, pagal tai
reglamentuojancius teisés aktus.

Elektros tinklai: Numatytos bei iSskirtos Zemés zonos inZineriniams komunikaciniams koridoriams,
esamoms 0.4 kV elektros kabeliy ir oro linijoms. Pagal gautas 2021-01-26 AB "Energijos skirstymo
operatorius" teritorijy planavimo salygos Nr. REG1666.

Elektra jau pajungtg prie esamy jvadiniy apskaitos spinty. Pasikeitus formuojamy sklypy
riboms, nurodyta galimybé bei vieta, esant poreikiui, perkelti jvadines apskaitos spintas.
Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: Vandnetiekio tinklai esami. Nuoteky tinklus
planuojama jungtis prie suprojektuoty nuoteky tvarkymo bei nuvedimo tinkly Dobily g., $alia sklypo
ribos. PavirsSiniy nuoteky tvarkymo ir nuvedimo tinkly Salia esanciose bei kitose gretutinése gatvése
néra. Pavirsiniy nuoteky tinklus tvarkyti vadovaujantis pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentu.
Rysiy tinklai: teritorijoje yra paklota Telia Lietuva, AB trasa su esamais rysiy kabeliais. Projektuojant
statiniy ir inZineriniy tinkly statybos darbus, numatyti apsaugines zonas dél esamy poZeminiy rysiy
komunikacijy iSsaugojimo (perkélimo) ir trasas j naujus objektus.

Dujy tinklai: numatyta perspektyviné trasa dél naujy komunikacijy paklojimo.

] planuojamag teritorijg patenkanciy esamy skirstomyjy elektros tinkly ir dujotiekiy apsaugos
zonose vadovautis LR jstatymu Dél specialiyjy Zemés naudojimo salygy, Elektros energetikos
jstatymu, Elektros linijy apsaugos ir Gamtiniy dujy skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis bei
vadovautis kitais galiojanciais teisés aktais.

Melioracijos statiniy: Privalu uztikrinant greta esanciy sklypy drenazo veikima, jei tai priklauso nuo

Zemeés sklypuose esancio drenazo. 50 @ mm diametro drenazo vamzdeliai, yra nesaugomi valstybés.
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Nustacdius, kad inZinerinés komunikacijos bus tiesiamos per privaius ar nuomojamus Zemés
sklypus, batina gauti ty sklypy savininky arba Zemés naudotojy sutikimus.

Norint statyti inZineriniy tinkly apsaugos zonose, techninio projekto rengimo metu bdtina
gauti tuos tinklus eksploatuojancéiy bendroviy sutikimus, ar pagal iSduotas planavimo sglygas
parengus techninius projektus ir iSkélus inZinerinius tinklus. Naujai numatomy inZineriniy tinkly vietos
yra salyginés, jos gali buti kei¢iamos techninio projekto stadijoje, pagal tuos tinklus eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas salygas.

Paklojus inZ. tinklus ir atlikus iSpildomajg topografine nuotrauka, tikslinamas kadastrinis
paZyméjimas, jvedant naujus Zemés naudojimo apribojimus. Zemés sklype projektuojamiems ir

esamiems inzineriniams tinklams taikomos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.

PrieSgaisriniai reikalavimai

Detaliojo plano sprendiniai numatyti vadovaujantis taisykliy “Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti” patvirtintomis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1 - 312 nuostatomis.

Numatomos iSorés gaisry gesinimo priemonés: esamas priesgaisrinis hidrantas, esantis uz apie
150 metry, prie Dobily ir Kanapyno gatvés sankryZos. Gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliy

privaziavimas prie sklypy uztikrinamas motorizuoto susisiekimo Dobily gatve (D kategorijos).

C 5 : ESAMAS HIDRANTAS
| a = H
PLANUOJAMA TERITORIJA e

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus uztikrinamas islaikant saugius priesgaisrinius atstumas tarp

pastaty pagal Zemiau pateiktg lentele.
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Minimallds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

1 lentelé

Pastato atsparumo

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il 1]
I 6 8 10
Il 8 8 10
1] 10 10 15

Priesgaisrinj atstuma tarp pastaty, kuriy prieSpriesinése lauko sienose néra langy arba gaisriniy Zarny
ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio
gaisro Zidinio pastate nevirsija 100 m, leidZiama sumazinti 20 proc.

Nesant galimybiy islaikyti prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty turi bati jrengiamas priesgaisrinis
ekranas, kurio atsparumas ugniai nustatomas pagal Zzemiau pateikta lentele.

2 lentelé

Pastato atsparumo ugniai laipsnis
[
gaisro apkrovos kategorija Il I

1 2 3
Priesgaisrinés sienos
(ekrano) atsparumas
ugniai EI-M arba REI 180 120 90 60 30
ne mazesnis kaip
(min.)®

(1) prie$gaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, parenkamas
pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata.

Galima neislaikyti priesgaisriniy atstumy tarp pastaty jei P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty, esanciy
skirtinguose Zemés sklypuose, gali bati neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta
7emeés plotg tarp jy, nevirsija P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Sio punkto
nuostatos taikytinos ir kitokios paskirties pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty
skirtinguose sklypuose. Siuo atveju turi biti pateiktas kaimyniniuose zemeés sklypuose esanéiy pastaty
naudotojy rasytinj sutikimas sujungti projektuojama pastatg ir kaimynui (kaimynams) priklausantj
(priklausanéius) pastata (pastatus) j vieng gaisrinj skyriy. Siuo atveju reikéty jvertinti visus pastatus,

tarp kuriy neislaikomi prieSgaisriniai atstumai.

Atlieky tvarkymas

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati pasalinti

sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.
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Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j

atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSveZimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas

Planuojamoje teritorijoje jau yra pastatyti vienbuciai gyvenamieji namai. Greta planuojamos
teritorijos nenumatytas intensyvus uzstatymas, vyrauja mazaauksté statyba (iki 8.5 metro aukscio).

Projektuojamas sklypas nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines apsaugos zonas.
Pramoniniy, Ukiniy tarSos objekty jtakojanciy planuojama teritorijg artimiausiose gretimybése néra.

TriukSmo ir tarSos sklaidos skaiciavimai nebuvo atliekami techninio projekto rengimo metu,
kadangi neplanuojama ir greta néra jokiy triukSmo ar oro tarSos objkety. Apsaugos nuo triukSmo
priemonés nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 Esminis statinio reikalavimas “Apsauga
nuo triuk§mo®, STR 2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir jSorés apsauga nuo triukSmo*“.

SPAV planavimo proceso metu neatliekamas, kadangi planavimo tikslai néra SPAV vertinimo
objektas (vadovaujantis LRV Nutarimo Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo").

Jsiterpusio valstybinés Zemés ploto prijungimas prie besiribojanéiy Zzemés sklypy, teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy ir statybos reglamento nustatymas neigiamy socialiniy —
ekonominiy pasekmiy bei Zalingo poveikio aplinkai neturés. Planuojama teritorija nepatenka j
komunaliniy, gamybiniy objekty sanitarines apsaugos zonas. Gretimose teritorijose vykdoma veikla
planuojamai teritorijai jtakos neturés. Sklype numatoma veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés.
Planuojamy inZineriniy komunikacijy apsaugos zonos nepatenka j kaimyninius sklypus. Numatoma
veikla aplinkai grésmés nekelia, kenksmingy tersaly, didelio triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia.
Planuojama veikla jokios tarSos aplinkiniy gyvenamuyjy teritorijy ir visuomenés sveikatos rizikos
atzvilgiu neturés. Koreguojant pastato techninj projektg, esant butinybei arba reikalavimui, numatyti
kompensacines priemones.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis LR 2014 07 15 Teritorijy planavimo
jstatymu Nr. 1-1120, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka

aplinkosauginius, higieninius ir priesgaisrinius reikalavimus.

PV Justina Pliskauskiené/

Architekté Indré Sam/ ) —
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